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1. CACNHAN TO RUI RO
1. Rui ro vé kinh té :

Nhitng nam trd lai day, nén kinh t& Viét Nam duy tri toc do ting truong & muc kha cao so
v6i cac nude trong khu vuc va trén thé gisi. Téc do ting truong GDP trong giai doan 2002
— 2007 dugc duy tri & mirc khoang 7,8%/nim. Su ting truong kha cao va 6n dinh ciia nén
kinh té dan dén doi song ngudi dan dan duoc cai thién, tao ra nhu cau ting cao vé nha 6.
bay la diéu kién thuén loi dé cac doanh nghiép hoat dong trong linh vuc xay lép, san Xuat
vat liéu xay dung va kinh doanh nha & phat trién khong ngimg trong thoi gian qua. Tuy
nhién, trong giai doan cubi nim 2007 va dau nam 2008, kinh té thé gidi roi vao khing
hoang tram trong, ty 1¢ lam phat cua Viét Nam c6 thoi diém lén dén trén 22%. Cac van dé
vé lam phat, that nghiép, khung hoang tin dung, sy giam sut thi truong ching khoan va
bong béng bat dong san phat sinh di lam cho toc do ting truong GDP cua Viét Nam nam
2008 chi dat 6,23% so voi muc 8,6% nam 2007 (Ngudn: Tong cuc Thong ké) va nim 2009
GDP cua Viét Nam chi ting 5,32% (Ngudn: Tong cuc thong ké).

La mot té bao cua nén kinh t&, MDC chju su tac dong cua yéu td trén 1a diéu khoé tranh khoi.
Tuy nhién, véi dinh huéng phat trién bén viing dua trén thé manh noi tai nén Cong ty da
khic phuc kho khin va két qua hoat dong kinh doanh dat duoc trong nam 2009 13 dang tran
trong.

2. Rii ro phap luat:

He théng phap luat cua nudce ta hién nay chwa hoan chinh, viéc van dung phap luat vao thuc
thé con nhiéu kho khan. Tuy nhién, v6i xu huéng phat trién chung, chinh phu ciing dang
tung budc hoan chinh hé thong phap ludt tao su thong thoang hon vé cac thu tuc hanh chinh.
MDC di chinh thiic chuyén doi hinh thiic hoat dong sang Cong ty ¢6 phan tir nim 2006. Do
d6, ngoai viéc chiu sy didu chinh cua luit doanh nghiép va cac van ban phap 1y chuyén
nganh, hoat dong ctia cong ty con phai chiu sy diéu chinh cta cac vin ban phap luat vé
chting khoan va thi truong chimg khoan. Cac viin ban phap luat trong linh vuc ndy van con
trong qué trinh hoan thién nén su thay doi 1a kho tranh khoi, it nhiéu anh huong dén hoat
dong quan tri, kinh doanh cuia cong ty.

3. Rui ro vé l1ai suat:

Lai suit cho vay ctia ngan hang ting s& lam tang chi phi vay von cta cong ty, diéu nay s&
gop phan lam anh huong dén hidu qua hoat dong san xuét kinh doanh cta Cong ty. Trong
chién lugc phat trién trung va dai han, mot s6 dy an dau tu s& duoc MDC trién khai véi téng
vbn dau tu rat 16n nén cong ty sé phai huy dong cac ngudn von tir bén ngoai dic biét 1a
ngudn vén tir cac ngan hang. Néu mit bang 13i sut ting nhanh thi dong nghia véi viéc ganh
ning chi phi vay vdn ctia cong ty s& ngay cang 16n hon. D& han ché nhitng rai ro nay Cong
ty cling da co ké hoach huy dong thém von c¢6 phan dé tai trg cho dy an, gop phan giam
thiéu chi phi sir dung v6n cho Cong ty.

4. Riiro canh tranh:

Thi truong bat dong san, san xuét vat liéu xay dung va hoat dong xay dung van con rat
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nhiéu tiém ning dé phat trién, nhat 13 trong giai doan hién nay dang c6 sy bung nd vé nhu
cau cao dc van phong cho thué, nhu cdu nha &, nha tai dinh cu, dau tu phat trién ha téng,. .
Do vay, trong thoi gian vira qua mot loat cdc doanh nghi€p cung nganh dugc thanh 1ap va di
vao hoat dong tao nén su canh tranh cling khong ngimg gia ting. Pong thoi, su kién Viét
Nam gia nhap T6 chirc Thuong mai Thé gidi, tao co s& cho cac nha thau nudc ngoai véi
tiém luc tai chinh manh va cong nghé tién tién tham gia sdu rong hon vao thi trudong bat
dong san Viét Nam, s& 1a nhiing dbi tha canh tranh dang luu tdm khong nhimng ciia Mién
Dong ma ké ca cac cong ty xdy dung trong nudc.

Tuy nhién, véi lgi thé riéng ciia minh, MDC ludn c6 nhiing chién luogc hoat dong phui hop
v6i xu thé cua thi truong va linh vuc hoat dong cua cong ty nén ludén ddm bao dugc sy phat
trién 6n dinh trong dai han.

5. Ruii ro vé dic thi nganh:

Hoat dong xay lap cia MDC chi yéu thi céng cac cong trinh ¢6 quy mé 16n va thoi gian thi
cong kéo dai nén viéc thu hdi cong no tir cac cong trinh nay thudng phai theo tién do nhat
dinh. Diéu nay din dén Cong ty thudng xuyén phai duy tri ty 1¢ ng & muc cao dé tai tro cho
cac hoat dong kinh doanh. Vi¢c duy tri hé sb6 ng cao cung vdi vig¢e bi chiém dung von da
lam ting chi phi st dung von cia MDC, tuy nhién xac suat khong thu hoi dugc cac khoan
no nay 1a rat thap mac du thoi gian thu hdi no thuong kéo dai.

Hoat dong cta cadc nha may thuy dién phuy thudc va chiu tdc dong rt 16n tir thién nhién. Mat
khac, chii dau tu khong tu quyét dinh vé gia ban ma phai duoc sy chap thuan ciia EVN.

Vi vdy nhiing yéu t6 dic thu ndy cling c6 nhiing anh hudng nhit dinh dén hoat dong ciia
Cong ty.

6. Ruiii ro pha loang:

Sb lwong cb phiéu cua Cong ty tai thoi diém ding ky niém yét 1a 9.900.000 cb phiéu. Hién
tai Cong ty dang trién khai phat hanh 3.100.000 ¢ phiéu cho c¢6 dong hién hiru (990.000 ¢
phiéu) va dbi tac chién luoc (2.110.000 c6 phiéu). S6 lugng c6 phan ciia Cong ty sau phat
hanh 14 13.000.000 c¢6 phan, s6 luong phat hanh thém 1a 3.100.000 c6 phan, ting 31% so
v6i lugng ¢ phiéu dang luu hanh hién tai.

Do dot phat hanh du kién s& hoan tat trong quy I nam 2011, nén chi tiéu EPS cudi nam 2010
hau nhu khong bi pha loang. Tuy nhién, vao thoi dém sau d6, do sb lugng c6 phan tang 1én
s€ anh hudng dén cac chi tiéu tai chinh nhu ROE, EPS, ROA, gia tri s6 sach cua ¢ phiéu
Cong ty...Piéu ndy sé& tao ra ap luc cho ban quan tri trong viéc diéu hanh hoat dong kinh
doanh dé tao ra loi nhuan twong xtng v6i mirc vén méi. Tuy nhién, rii ro pha lodng nay s&
dugc giam di khi Cong ty sir dung s tién huy dong duge tir dot phat hanh mot cach higu
qua nhat.

7. Ruii ro khac:
Ngoai cac rai ro di trinh by & trén, con tiém an céc rui ro khac nhu thién tai, dich hoa, hoa
hoan v.v... 1 nhiing riii ro bat kha khang. Day 14 nhing rui ro it gip trong thyc té nhung khi

xdy ra thuong gay thi¢t hai ndng né vé nguoi va tai san. PE han ché cac rui ro trén cong ty
da tién hanh mua bao hiém: bdo hiém vat chat cong trinh, bado hiém may mdc thiét bi, bao
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hiém tai nan,...

1. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NQI DUNG BAN
CAO BACH
1. To chirc niém yét:
Ong Nguyén Vin Khéa Chirc vu: Chu tich Hoi dong quan tri kiém Tong Giam dbc
Cong ty Co phan Mién Bong
Ba Nguyén Thi Hoa Chtrc vu: Ké toan truong Cong ty C6 phan Mién Pong
Ong Huynh Anh Diing  Chirc vu: Trudng ban kiém soat Cong ty C6 phan Mién Pong

Chung toi dam bao rang cac thong tin va s liéu trong Ban cao bach nay 1a phi hop véi thuc
té ma chiing t6i duoc biét, hoic di diéu tra, thu thap mot cach hop 1y.

2. Téo chire tu van:

Pai dién tb chuce tu van:
Ong Nhir Pinh Hoa Chirc vu: Tong Giam dbc Cong ty C6 phan Chimg khoan Bao Viét
Ong V6 Hiru Tuin Chuc vu: Giam déc Chi nhanh Tp.HCM - Céng ty C6 phan
Chutng khoan Bao Viét
Ban c4o bach nay 1a mot phan cia hod so ding ky niém yét do Cong ty C6 phan Ching
khoan Bao Viét tham gia lap trén co s& Hop dong tu van véi Cong ty Co phan Mién Dong.
Chung t6i dam bao rang viéc phan tich, danh gia va lwa chon ngon tir trong Ban cdo bach
nay di duoc thuc hién mot cach hop 1y va can trong dua trén co sé cac thong tin va sb liéu
do Cong ty C6 phan Mién Déng cung cap.
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m. CAc KHAINIEM:

Cong ty: Cong ty C6 phan Mién Dong

Tb chirc tu van: Cong ty Cb phan Chimg khoan Bao Viét
BVSC: Tén viét tat ciia Cong ty Co phan Chimg khoan Bao Viét
MDC: Tén viét tat ciia Cong ty C6 phan Mién Dong
HPQT: Hoi dong quan tri

BKS: Ban kiém soat

BTGD: Ban Téng Giam déc

TGD: Tong Giam dbc

P.TGD: Pho6 Tong Giam dbc

CNDKKD: Chtng nhan dang ky kinh doanh

HDND: Hoi dong Nhan dan

UBND: Uy ban Nhan dan

TNHH: Trach nhi€ém hiru han

QLDN: Quan ly doanh nghiép

CPQL: Chi phi quan ly

CPBH: Chi phi ban hang

QC: Quality Control (Kiém soat chat luong)
DHDCD: Dai hoi dong c6 dong

VNPD: Cong ty C6 phan Phat trién Dién lyc Viét Nam
CBCNV: Can bd cong nhan vién

VLXD: Vit liéu xay dung

EVN: Tap doan Pién luc Viét Nam

1v. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC NIEM YET:
1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién:

1.1. Lich sw hinh thanh va phat trién:

Cong ty C6 phan Mién Pong 1a doanh nghiép dugc thanh lap theo hinh thirc chuyén tir
doanh nghiép Nha nudc (Cong ty Xay dung Mién Dong) thanh Cong ty C6 phan theo quyét
dinh s6 325/QD-BXD ngay 28/02/2006 ctia Bo Xay dung. Ngay 13/4/2006, Cong ty chinh
thirc hoat dong theo mé hinh cong ty c6 phan véi von diéu 18 ban dau 1a 15 ty dong. Ngay
18/6/2010, Cong ty ding ky lai gidy phép kinh doanh véi von diéu 16 méi 1a 99 ty dong.
Tién than 1a Cong ty X4y dung Thuy dién Tri An, duoc thanh 1ap ngay 10/01/1986, Cong ty

bao gdbm céc don vi thanh vién truc thudc, c6 t6 chirc quan 1y san xuat hoan chinh, cé cong
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nghé xdy dung tién tién, c6 day du trang thiét bi thi cong va khong ngimg bd sung cac thiét
bi hién dai, d6 chinh xac cao. Ngay tir ddu thanh lap, Cong ty di duoc giao trach nhiém xay
dung cong trinh trong diém ctia Nha nudc, d6 1a cong trinh Thiy dién Tri An.

Sau 7 nam hoat dong, Cong ty xay dung Thuy dién Tri An dugc thanh 1ap lai va ddi tén
thanh Coéng ty xdy dung Mién Dong theo Quyét dinh sé 073A/BXD-TCLD ngay
18/03/1993 cua B9 truéng Bo Xay dung.

Sau khi chuyén doi sang hinh thirc Cong ty c6 phan, MDC hoat dong tap trung vao cac linh
vuc chinh: Xay lép, dau tu kinh doanh ha tﬁng - nha &, san xut vat liéu xay dung va SXKD
dién.

Voi su phén déu, nd luc khong mét mdi cua cuia Ban diéu hanh va tap thé CBCNV ¢6 nang
luc va nhiét tinh v6i cong vige, trong qua trinh hoat dong ciia minh, MDC da mang lai hiéu
qua cao trong hoat dong san xuat kinh doanh. Piéu nay dwoc minh chimg cu thé qua rat
nhiéu nhitng san pham, cong trinh xdy dung dwoc hoan thanh trong nhitng nim qua voi chét
luong cao vé k¥ thuat va my thuat, luon lam hai long cac chu dau tu, ké ca nhitng khach
hang kho tinh nhét.

Cung véi viée phat trién hoat dong san xuét kinh doanh, MDC luén chu trong dén hé théng
quan 1y chat lugng. Uy tin — chit lugng trong kinh doanh da dua thwong hiéu MDC c¢6 duoc
su tin nhiém cao cua khach hang va nhan thuong nhiéu danh hiéu cao quy do Chinh phu,

cac Bo — nganh trao tang.
1.2.  Gidi thigu vé to chirc niém yét:
e Tén Cong ty: Cong ty C6 phan Mién Dong
e Tén viét bang tiéng nudc ngodi:  MIEN DONG JOINT- STOCK COMPANY

e Logo: MD?

MIEN DONG COMPANY

e Voén diéu 1¢ dang ky: 99.000.000.000 dong (Chin muoi chin ty déng)

e Tuong g voi : 9.900.000 ¢ phiéu phd thong

e Tru sd chinh: Duong s6 1, KCN Bién Hoa 1, phuong An Binh,
Tp.Bién Hoa, Tinh Dong Nai.

e Dién thoai: (84-61) 383 6371

e Fax: (84-61) 383 6194

e Website: www.miendong.vn

e Email: miendongl@hcm.vnn.vn

e Gidy Ching nhan ding ky kinh doanh: s6 3600256545 (sb cii 4703000311) do S& KH
& DT tinh Pong Nai cap lan dau ngay 12/4/2006 va ding ky thay doi lan tha hai
ngay 18/06/2010 véi von diéu 16 méi 1a 99 ty dong.

e Nganh nghé kinh doanh ciia Cong ty:
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- Xay dung cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, thuy loi, cong trinh ha
tang khu do thi, khu cong nghi¢p, duong day va tram bién thé dién, cong trinh cap
thoat nuoc;

- Pau tu xdy dung va kinh doanh ha téng khu do thi, khu cong nghiép; hé¢ théng dién,
nuéc;

- Kinh doanh bt dong san;

- Khai thac khoang san, san xuét, mua ban vat tu, thiét bi, vat liéu xay dung (gach,
ngoi, sét, kaolin, da, soi, cau kién bé tong, sat, thép);

- San giao dich bat dong san;

- Pau tu san xuit, kinh doanh : Dién (thuy dién, dién gio, nhiét dién), nudc;

- Tu van giam sat thi cong cong trinh dan dung — cong nghiép;

- PAu tu khai thac, san xuit va kinh doanh xi mang;

- Thi nghiém vat liéu xay dung.
2. Co cAu b may to chirc:

Cong ty C6 phan Mién Pong duoc to chirc va hoat dong tuan thu theo Luat doanh nghiép,
cac luat khac 6 lién quan va Diéu 1¢ Cong ty duoc Pai hoi cd dong nhét tri thong qua.
Tru s& Cong ty: 14 noi dat van phong lam viéc cua Hoi dong quan tri, Ban Tong Giam doc
va tat ca cac phong nghiép vu ciia Cong ty.
Dia chi: Puong s6 1, KCN Bién Hoa 1, phudng An Binh, Tp.Bién Hoa,
Tinh Dong Nai.
Dbién thoai:  (84-61) 383 6371 Fax: (84-61) 383 6194

3. Co ciu bd may quan ly cong ty:

Cong ty C6 phan Mién Dong c6 bd méy quan 1y t6 chirc theo mé hinh Cong ty ¢ phan bao gom:
Pai hoi dong co dong: Dai hoi dong cd dong gom tat ca cd dong cd quyén biéu quyét, 1a co
quan quyét dinh cao nhét cia cong ty c6 phan. Pai hoi ddng cb dong cd cac nhiém vu chinh
sau:

— Thong qua dinh hudng phat trién ciia cong ty;

—  Quyét dinh loai ¢ phan va téng s6 ¢6 phan cua timg loai dugc quyén chao ban; quyét
dinh muc c6 tirc hdng ndm cua ting loai ¢d phén, trir trudng hop Diéu 1é cong ty c6
quy dinh khac;

— Bau, mién nhiém, bii nhiém thanh vién Hoi déng quan tri, thanh vién Ban kiém soat;

—  Quyét dinh dau tu hodc ban s tai san co gid tri bang hodc 16n hon 50% tong gia tri
tai san duoc ghi trong bdo cdo tai chinh gan nhit cta cong ty néu Piéu 1& cong ty
khong quy dinh mot ty 1€ khac;

—  Quyét dinh stra ddi, bd sung Diéu 1é cong ty, trir trudng hop didu chinh vén diéu 1é do
ban thém cb phan mdi trong pham vi sé lugng ¢ phan dugc quyén chao ban quy

dinh tai Diéu 18 cong ty;
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— Thoéng qua bao cao tai chinh hang nam;

—  Quyét dinh mua lai trén 10% téng sé ¢d phan di ban ciia mdi loai;

—  Xem xét va xtr Iy cac vi pham cuia Hoi dong quan tri, Ban kiém soat gay thiét hai cho

cong ty va cd dong cong ty;
—  Quyét dinh t6 chirc lai, giai thé cong ty;
— Céc quyén va nhiém vu khac theo quy dinh ciia Luat Doanh nghiép va Piéu 1& cong
ty.

Hdi déng quan tri: Hoi dong quan tri 13 co quan quan 1y cong ty, c6 toan quyén nhan danh
cong ty dé quyét dinh, thuc hién cic quyén va nghia vu cua cong ty khong thudc tham
quyén cua Pai hoi dong cb dong. Hién tai, Hoi dong quan tri cia Cong ty C6 phan Mién
Pong gdm 5 thanh vién va co nhiém ky 13 5 nim. Hoi dong quan tri c6 cac quyén va
nhiém vu theo quy dinh tai diéu 18 hoat dong ctia cong ty va luat doanh nghiép.

Ban kiém soat: 13 co quan tryc thudc Pai hoi dong c6 dong, do Pai hoi dong co dong bau
ra. Hién tai Ban kiém soat ciia Cong ty C6 phan Mién Dong gom 3 thanh vién va co nhiém
ky 1a 5 nam. Ban kiém soat c6 nhiém vu kiém tra tinh hop 1y, hop phap trong diéu hanh
hoat dong kinh doanh, béo cao tai chinh ciia Cong ty. Ban kiém soat hoat dong doc lap véi
Hoi dong quan tri va Ban tong giam ddc.

Ban Tong giam doc: gdm Tong Giam dbc didu hanh, cac pho Tong giam ddc do HPQT bd
nhiém. Téng Giam ddc 1a ngudi diéu hanh va quyét dinh cao nhat vé tat ca cic van dé lién
quan dén hoat dong hang ngay ciia Cong ty va chiu trach nhiém trudc Hoi dong Quan tri vé
viéc thuc hién cac quyén va nghia vu dugc giao. Cac Pho Téng Giam ddc chiju trach nhiém
trudec Tong Giam dbc vé cac ndi dung cong viée duoc phan cong, chu dong giai quyét
nhiing cong viéc duoc Tong Giam dbc ty quyén theo quy dinh cua Phap luat va Diéu 1¢
Cong ty. Quyén han va nhiém vu khac ghi trong diéu 1¢ Cong ty.

Cac phong ban chirc nang:
Phong Té chikc — Phdp ché - Hanh chinh:

- Tham muu, quéan 1y cong tac t6 chic - d6i mdi doanh nghiép, cong tac can bg, cong
tac lao dong - tién luong, cong tac thanh kiém tra viéc thuc hién ché d6 chinh sach
trong Cong ty.

- Quan ly, diéu hanh moi hoat dong hanh chanh - quan tri cta khdi co quan Cong ty.

- Tham muu cong tic phap ché trong Cong ty.

Phong Tai chinh - Ké todn:

- Tham muu, quan ly va gidm sat toan bo cac hoat dong tai chinh ctia Cong ty.

- Quan ly cong tac hach toan ké toan toan b cac hoat dong san xuét kinh doanh cua
Cong ty.

- Kiém toan ndi bo.

Phong Ky thudt - Déu thau:
- Quan ly k¥ thuat thi cong (xay lap).
- Quan 1y Xe may - Thiét bj thi cong.
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- Quan ly cong tac An toan lao dong & V¢ sinh moi truong.
- Tham muu, quéan 1y cong tac Tiép thi — Dau thau.
Phong Kinh té - Ké hoach — Kinh doanh:
- Tham muu, quan 1y va trién khai thyc hién cong tac Kinh té — K& hoach, kinh doanh
trong toan Cong ty.
- Quan ly cong tac kinh doanh toan cong ty.
- Quan ly cac Hop dong kinh té nhan thau, giao thau xay lip va cac hop dong kinh té
lién quan dén viéc kinh doanh cac san phdm sau dau tu ctiia Cong ty.
Phong Vit tw — Vin tai:
- Thyec hién cong tac cung Gmg vat tu.
- Kiém soat viéc sir dung vat tu.
- Chu tri soan thao cac Hop dong kinh té trong linh vic: Mua, ban vat tu, thué phuong
tién van chuyén vat tu.
Phong Pau tw - Tai chinh:
- Quan ly cac Dy 4n dau tu.
- Tim kiém, tiép can cac du an va lap ké hoach dau tu .
- Tim kiém cac nguén von tir cac to chire tai chinh, tin dung tai tr¢ cho dy an.
- Lap ké hoach tai chinh trung va dai han cho céc du an dau tu.
- Tim kiém céc ngudn vén tin dung (trong va ngoai nudc) tai trg cho du an.
- Theo ddi c6 phiéu ctia Cong ty tai Cong ty chimg khéan & Thi truong (dénh gia,
nhan xét, mua ban).
- Lap phuong an dau tu tai chinh: Pau tu tai chinh vao cac du an, cong ty (mua ban,
chuyén nhuong dy 4n...).
Ban Piéu hanh céng trinh:
- T6 chirc va diéu hanh dy an thi cong xdy lap dam bao cac yéu cau tién do, chat lugng
cling nhu an toan lao dong va hiéu qua kinh té.
Ban qudn ly dw dan:
- Quan Iy & Diéu hanh viéc trién khai thuc hién Dy an dau tu theo ké hoach da dugc
Hoi dong quan tri phé duyét.
- Lap ké hoach chi tiét dé trién khai du an dau tu.
- Tb chire Quan ly & Piéu hanh cac Nha thau tham gia du an dé dam bao muc tiéu tién
do, chat lugng, an toan, chi phi ciia Dy an.
- Tham gia thuong thao, soan thao cac hop dong kinh té lién quan dén dy an

- T chtrc, trién khai thuc hién cac hop dong lién quan dén du an da duoc ky két.
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MO HINH HOAT PONG CONG TY

PAI HOI PONG CO PONG
BAN KIEM SOAT
HOI PONG QUAN TRI
BAN TONG GIAM POC
CAC PHONG, BAN CAC DON VI TRUC CAC CONG TY
CO QUAN THUQC LIEN KET
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SO PO TO CHUC

CONG TY CO PHAN MIEN PONG

PAI HQI PONG CO PONG

BAN KIEM SOAT

HOQI PONG QUAN TRI

TONG GIAM BOC
PHO TONG PHO TONG PHO TONG PHO TONG
GIAM bOC GIAM bOC GIAM bOC GIAM DbOC
Phu trach linh vuc Phu trach linh vuc Phu trach linh vuc Phu trach linh
dién xdy lap vat li¢u xay dung vuc bat dong san
Phong Phong Phong Phong Phong Phong Céc ban Cac Ban
To chire — Ke toan- Pau tu - Kinh té — Vattu — Ky thuat- diéu hanh quéan 1y du
Phap ché- Tai chinh Tai chinh K¢ hoach- Van tai PAu thau cong an
Hanh Kinh trinh
chinh doanh
Xi Xi Xi Xi Xi Xi Xi Xi
nghiép nghiép nghiép nghiép nghiép nghiép nghiép nghiép
Xay Xay Xay Xay VLXD Bé May San
dung dung dung dyng Mién tong thiet bi xuét d4
Mién Mién Mién Mién Péng 1 Mién Xay Mién
Péng 1 Déng 2 Dong 3 Déng 4 A dyng 5
¢ Bong Mién Bong
Dong
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Céac don vi truc thudc:

~ HINH THU'C o
STT TEN DON VI HOAT PONG CHUC NANG
Don 11 sin bt o e e i
Xinghiép Xay dung kinh doanh, hach . £ by fa tung .
1 O : ; - kiém, nhan thau xay dung, dich vu
Mién Pong 1,2,3 va 4 toan phu thudc R . \ a1l
A xdy dung cac cong trinh xay lap
trong cong ty A \:
bén ngoai
Pon vi san Xudt . IUA 2 Z
Xi nghiép Bé tong kinh doanh, hach Sin Xu?t bAe tong thu(m.gA pha,m » Call
2 AT A , N kién b€ tong. Thuc hién cac hop
Mién Dong toan phu thudc A s A N .
A dong kinh té do Cong ty giao
trong cong ty
Pon vi san xuat San xuat Gach Tuynel (gach xay 4
3 Xinghiép Vat liu Xay kinh doanh, hach 10, gach dinh, ngoi), sét. Thyc hién

dung Mién Pong 1

todn phu thudc

trong cong ty

cic hop dong kinh té do Cong ty
giao

Xi nghi¢p Méy-Thiét
4 bi xay dung Mién
bong

Pon vi san xuét
kinh doanh, hach
toan phu thudc
trong cong ty

San xuat, mua ban, cho thué gian
gido copha va cac san pham co khi
khac; mua ban, cho thué may moc
thiét bi xdy dung; san Xuét, mua
ban, gia cong cac loai khung nha

Xi nghiép San xuit da
Mién Dong

Pon vi san xuit
kinh doanh, hach
toan phu thudc
trong cong ty

Khai thic khodng san; san xuat
mua ban vat tu, thiét bi, vat liéu
xdy dung; trong rimg va khai thac
rung

Cac don vj lién két:

STT TEN CONG TY NGANH NGHE KINH DOANH
Xay dung cong trinh dan dung, cong nghiép, giao
) P N thong, thuy loi, dudng diy va tram bién thé dién dén
Cong ty Co phan Mién Dong Pau o 2 s R R
1 tur Ha thng 35KV ..:Thlret l’<e tong mat bang xay dung cong
’ trinh, thiét ke kién tric cong trinh dan dung va cong
nghiép, thiét ké ndi ngoai that cong trinh.
San xut, gia cong cac cAu kién thép, nha tién ché,
thiét bi co khi nganh xay dung. Sira chita cac thiét bi
5 Coéng ty C6 phan Mién Pong Co co khi nganh xay dung. Xay dung cong trinh dan
khi Dién may dung va coéng nghi€p. Mua ban xe 6 t6, xe co
gidi....Cho thué may moc, thiét bi xay dung, thiét bi
van phong.
3 Cong ty b phan Phit trién Dién San xuét kinh doanh dién.
lyc Viét Nam (VNPD)
4 Cong ty € phan Thuy Dién San xudt kinh doanh dién.

bakR’Tih

4. Danh sich co dong nam giir tir trén 5% von co phan (cé quyén biéu quyét) cia

Cong ty tai thoi diém 17/12/2010:
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SLCP SO TILE

STT TEN CO PONG D’IA CHI HOU %)
. A A S6 111 Pasteur,
I ]TD%IEI% S%O%\Ig .EX ff{fY phudng Bén Nghé, 1.913.494  1933%
- > dat dien bot. quan 1, Tp.HCM
Ong Nguyén Vin Khéa 1.913.494 19,33%

Cin ctr theo gidy CNPKKD sb 3600256545 (s6 cii 4703000311) do S¢ KH & DT tinh
Dong Nai cap lan dau ngay 12/4/2006 va dang ky thay doi lan thir hai ngay 18/6/2010,
danh sach c6 dong sang l1ap cia Cong ty nhu sau:

SO CO

STT TEN CO PONG PHAN PIA CHI
TONG CONG TY XAY S6 526 Dién Bién Phu, Quan
1 DUNG SO 1 (dai dién : Ong 1.913.494 Binh Thanh, thanh phé H6 Chi
Nguyén Vin Khoéa) Minh.
289/B2 No Trang Long,
2 NGUYEN VAN KHOA 209.881 phuong 13, Quan Binh Thanh,
thanh phd H6 Chi Minh.
. 410/10 Céch mang thang tam,
3 NGUYEN LUONG QUAN 132925  phuong 11, Quan 3, thanh phd
Hb Chi Minh.
. . B19/4, KP 3, phuong Binh Da,
4 TRAN MANH TAN 101.969 TP.Bién Hoa, Pong Nai.
145, duong DS, phuong 25,
5 VO HONG TRUNG 80.000 Q.Binh Thanh, thanh phé Ho
Chi Minh.
116, Hoang Diéu 2, phuodng
6 TRAN THE CUNG 111.506 Linh Chiéu, Quan Thu Dic,
thanh phd H6 Chi Minh.

Co céu c6 dong ctiia Cong ty tai thoi diém 17/12/2010 nhu sau:

S6 ¢6 phan s&

R O 2 b V é o
STT Co dong hiru (C$ phan) Ty 1€ (%)
Trong nudc 9.871.875 99,72%
2 Ngoai nude 28.125 0,28%
Cb6 phiéu quy 0 0,00%
Tong 9.900.000 100,00%
Ca nhan 6.162.211 62,24%
2 T6 chirc 3.737.789 37,76%
3 Cb phiéu quy 0 0,00%
Téng 9.900.000 100,00%

5. Danh sach nhirng Cong ty me va Cong ty con ciia té chirc niém yét:
5.1.  Danh sich Cong ty niam giiw quyén kiém sodt hoic cé phéan chi phéi ciia Cong
ty Co phdn Mién Péng: khong co
5.2.  Danh sich Cong ty ma Céng ty Cé phan Mién Pong dang nim giit quyén kiém

sodt hodc co phan chi phoi: khong co
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5.3.  Danh sdch cdc céng ty lién két:

STT TEN CONG TY VONDIEULE  TY LE GOP TRU SO CHINH
(tri¢u dong) VON

o . Khu pho 3, Phuong

Cong ty Co phan Mién N Long Binh Tan, Thanh

I bong Pau tu Ha tang 15.000 40,00% ph6 Bién Hoa, Tinh

Dong Nai.

‘ Ap 3A, Xa Khéanh

Cong ty C6 phan Mién o Binh, Huyén Téan

2 Dbong Co khi Bién may 5:000 40,00% Uyén, Tinh  Binh
‘ Duong.

Cong ty Co phan Phat Tang 11, Toa nha 623,

3 trien Pién lyc Viét Nam 1.000.000 8,00% La Thanh, Ba Pinh, Ha

(VNPD) Noi.
4 Cong ty Co phan Thuy 700.000 4,00% Thi tran Gia Nghia,

Dién PakR’Tih Tinh Dak Nong.

6. Hoat dong kinh doanh:

6.1 Cic chiing loai sin pham, dich vu:

a) Linh vuc xay lap:
Cong ty C6 phan Mién Pong 1a Cong ty co bé day thanh tich trong linh vuc x4y lap tir nim
1986 dén nay. Cong ty co nhiéu kinh nghiém trong viéc thi cong cac cong trinh 16n, dic
biét 1 cong trinh thuy dién va nha cao tang, ké thira doi ngii chuyén gia giau kinh nghiém
va cong nghé thi cong hién dai. MDC duogc biét dén 1a mot trong nhimg don vi dau tién thi
cong cac toa nha cao tang ¢ Viét Nam v6i nhimg khach hang c6 yéu cau khit khe vé mat
ky thuat. MDC nhu mot thwong hiéu ndi tiéng dan dau trong linh vuc thi cong xdy dung
nha cao tang gin lién v6i nhitng cong trinh quy mé 16n trong ca nude.
Riéng vé linh vyc thi cong cic cong trinh thiy dién, MDC 1a don vi “thuong hiéu” trong
linh vuc nay. Trong qua trinh hinh thanh va phat trién MDC da khang dinh vi thé va uy tin
cua minh véi Tap doan dién lyc Viét Nam thong qua céc cong trinh thuy dién ma MDC
tryc tiép thuc hién.
Dé hoan thanh hang loat cac cong trinh va dy an 16n nhu vay MDC da c6 dugc mot doi ngti
hon 100 can bo k¥ su, kién tric su, can bd quan ly chuyén nghiép, giau kinh nghiém. Day
1a yéu t6 chu dao, cdt 16i 1am nén nhimg thanh cong ctia MDC trong nhiing nim vira qua.
Doi ngil nay trong Cong ty duoc bd sung, huan luyén, boi dudng va dao tao nang cao trinh
d6 nghiép vu thudng xuyén dap tmg diing tiéu chuan qudc té. Luc luong lao dong truc tiép
MDC hién dang quan 1y gan 1.000 cong nhan xay dung lanh nghé thudc tat ca cac linh vuc
thi cong nhu phén thd, hoan thién,...dugc td chic, huy dong tai gﬁn 20 doi thi cong chién
luoc hodc doi thi cong vé tinh ciing v6i hang trim k¥ thuat vién, k¥ su, kién triic su giam
st truc thudce cd nhiéu kinh nghiém.

MOT SO CAC CONG TRINH TIEU BIEU CONG TY THAM GIA THUC
HIEN THI CONG XAY LAP TRONG CAC NAM QUA
STT TEN CONG TRINH PIA PIEM
I THI CONG CAC CONG TRINH THUY
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STT TEN CONG TRINH PIA PIEM
DIEN

1 Thity dién Tri An Pong Nai

) Thy dién Thic Mo ;I}Igir:l Phudc Long, tinh Binh

3 Thuy dién Ham Thuan Binh Thuan

4 Thuy dién Bic Binh Binh Thuan

5 Thity dién Sré Pok 3 Pik Lik

6 Thiy dién Budn Kudp Pak Lik

7 Thity dién DakRTih Pik Nong

8 Thuy dién Buon Tua Srah Dik Nong

9 Thuy dién Bao Loc Lam Dong

11  THICONG NHA CAO TANG

1 Khach san Habour View Quan 1, Tp. H6 Chi Minh

2 Sunwah Tower Quén 1, Tp. H6 Chi Minh

3 Thuong x4 Tax Quén 1, Tp. H6 Chi Minh

4 Khach san Hilton Quan 1, Tp. Hd Chi Minh

5 An Dong Plaza Quéan 5, Tp. H6 Chi Minh

6 IEZ; nha Hoi sé chinh ngén hang Phuong Quan 5, Tp. H Chi Minh

7 Khu lién hop KSDV Pacific Garden Quan 10, Tp. H6 Chi Minh

§  Chung cu Miéu Néi 18 ting S/I‘Eﬁ Binh Thanh, Tp. HO Chi

9 Khéach san Sai Gon Nha Trang Yasaka Tp. Nha Trang, tinh Khanh Hoa
III  CAC CONG TRINH XAY DUNG KHAC

1 Chung cu Thanh My Loi — Cheery Quén 2, T.p H6 Chi Minh

2 Duy 4n cai tao va nang cap Cang Sai Gon Quén 4, T.p H6 Chi Minh

3 Khu thuong mai Binh Dién Quén 8, T.p H6 Chi Minh

4 Chung cu Bui Minh Tryc Quén 8, T.p H6 Chi Minh

5 g};‘énf_%r;? gfi’épns)le“ thi Lakai (khung Quén 10, T.p H Chi Minh

6 Chung cu Pha Tho Quén 11, T.p H6 Chi Minh

7 Khu nha ¢ 14A Lac Long Quan Quan 11, T.p Hb Chi Minh

8 Chung cu Puong 18 Quén Thu Buc, T.p H6 Chi Minh

9 Eiﬁn(}lf;lzlgzﬁlgnf thi x3 Rech Gid, Thi xa Rach Gia, Kién Giang
10 Eiin(}lf;lzl;a%z;nﬁg thi x& Rach Gi4, Thi xa Rach Gié, Kién Giang
11 Cum cong nghiép dét Binh An Binh Duong

12 Nha may xay laa mi Viét Nam Ba Ria - Viing Tau

b) Linh vuc san xuét vt liéu xay dung:
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Tir ndm 2003, MDC di xay dung va dua vao hoat dong nha may san xuat gach Tuynel

(gach xay 4 15, gach dinh, ngoi) c6 cong sudt 25 triéu vién/nam va mo dat sét tai huyén Tan
Uyén, tinh Binh Duong. Dén nay thuong hiéu gach Tuynel Mién Pong dd dugc khang dinh
trén thi truong thanh phd H6 Chi Minh va céc tinh mién Dong Nam Bo.

Ngoai ra, MDC con thanh 1ap Xi nghiép Bé tong Mién Pong nhim chuyén cung cip bé
tong cho céc du an thuy dién.

Trong nam 2009, MDC d tién hanh dau tu du 4n vé san sut vat liéu xay dung: Mo da Xay

dung Tan My. Dy an di dugc hoan tit vé mat phap 1y va dang dwoc gap rat trién khai. Dy
kién doanh thu tir khai thac d4 s& dugc ghi nhan trong khoang quy IV niam 2010.
c) Linh vuc dau tu SXKD dién:

> MDC g6p von dau tu cac nha may thay dién:

% MDC di tién hanh tham gia gop von cing véi EVN véi tu cach 1a c6 dong sang lap
ctia Cong ty C6 phan Phat trién Pién luc Viét Nam (VNPD) véi ty 18 8% trén von
diéu 1& 1.000 ty déng. Cac du an thiy dién ma MDC dau tu théng qua VNPD ¢6 thé
ké dén nhu:

= Thuy dién Bic Binh:

Dia diém xay dung: nam trén dia phan xa Phan Son va Phan Lam huyén Bic
Binh, Tinh Binh Thuan;

Cong sut lip may: 33 MW;

bién luong binh quan hang nam: 147 tri¢u kwh;

Hinh thtrc dau tu: Xay dung - SO hitu - Kinh doanh (BOO);

Téng mirc dau tu: 700 ty dong;

Tién d6 thuc hién: da phéat dién trong thang 07 nam 2009.

= Thiy dién Khe Bb:

Dia diém xdy dung: Xa Tam Quang, huyén Tuong Duong, Tinh Nghé An,
cach thanh pho Vinh khoang 160 km vé phia Tay Bac;

Cong suét lap may: 100 MW;

Dién luong binh quan hang nam: 442,8 tri¢u kwh;

Hinh thtrc dau tu: Xay dung - SO hiru - Kinh doanh (BOO);

Téng murc dau tu: 3.000 ty dong;

Tién d6 thuc hién: phat dién trong quy IV nam 2011,

* Thuy dién Nam Ma:

Dia diém xdy dyng: Huyén Méo Vac, Tinh Ha Giang.
Cong sut lap may: 3,2 MW;

bién luong binh quan hang nam: 15 triéu kwh;

Hinh thtc dau tu: Sé hiru - Kinh doanh;

Téng mirc dau tu: 12 ty dong;

Tién d6 phat dién: tir nam 2006.

% MDC tham gia cung véi Cong ty C6 phan Thuy Dién DakR’Tih dau tu vao dy an
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thuy dién DakR’Tih vai ty 1€ 4%:
— Chii du tu: Cong ty C6 phan Thuy Di¢n DakR’Tih
— Dia diém xay dung: x3 Nhan Co huyén Dikr’Lap, xd Quang Thanh, huyén
Dak Nong va thi xa Gia Nghia tinh Dak Nong;

— Céng suat lap may: 144 MW;

— Dbién lugng binh quan hang nam: 640 tri¢u kwh;

— Hinh thie dau tu: Xay dung- S¢ hitu- Kinh doanh (BOO);

— Tbdng mic dau tu : 4.300 ty dong;

—  Tién d6 thyc hién: phat dién trong quy IT nam 2011.

> MDC la chu dau tu dy an nha may thay dién Pa Dang 3:

— Dia diém xay dung: huyén Dt trong, tinh LAm Péng.

— Cong sut 1ap may: 12 MW

— Dién lugng binh quan ndm: 56,6 tri¢u Kwh.

— Hinh thic dau tu: Xay dung - S& hitu - Kinh doanh (BOO);

— Tbdng mirc dau tu: 374 ty dong.

— Tién d9 trién khai du 4n: hoan thanh va dua vao sir dung thang 12/2013.

d) Linh vuc kinh doanh ha tang - nha &:

Huéng dén muc tiéu 1a phat trién 6n dinh, bén viing va lau dai ngoai nganh nghé hoat dong
truyén thong, MDC da thuc hién trién khai dau tu cac du 4n dau tu kinh doanh bat dong
san. Hai du 4n dau tién Cong ty da thyc hién 1a Khu dan cu Long Binh Tan — Khu phd 2
v6i dién tich 4,9 ha, Khu phé 3 v& dién tich 16,5ha. Thanh cong ngoai ca sy mong doi, cac
du 4n ndy da duoc thi trudng va gidi dau tu kinh doanh bat dong san don nhan, danh gia rat
cao vé tit ca cac mat nhu thiét ké, quy hoach ciing nhu chat luong thi cong, thoi gian thuc
hién du an...Véi két qua dat duoc tr hai du an trén, MDC da ty tin va nhan duogc sy tin
tuong ctia Uy ban nhan dan tinh Pong Nai khi giao cho MDC thyc hién du an Khu dé thi
mdi Long Binh Tan véi dién tich trén 37,28 ha, bao g@)m: 3,8 ha dat chung cu cao tﬁng; 2,6
ha dat biét thy, 7 ha nha lién ké va b tri tai dinh cu... Phan dién tich con lai s& xay dung
cac si€u thi lon, trung tam thuong mai, tai chinh, ngan hang, truong hoc, bénh vién va cong
vién. Dy 4n 1a mot quy hoach déng bd hoi du tt ca céc tidu chuin ciia mot khu dan cu cao
cap theo m hinh ciia cac nude tién tién. Du an c6 dén 16% dién tich (wéc tinh khoang 6ha)
1a dung dé trong cy xanh va lam cong vién, 10,8 ha dung dé xay dung dudng giao thong.
Vi tri cia du 4n nam doc theo quéc 10 51, cach san bay Long Thanh 5 km, rat thun tién
cho viéc luu thong tir Pong Nai di Thanh phdé HO Chi Minh va cac tinh mién Pong. Dbi
tugng khach hang ma dy an nham dén 1a cac chuyén gia va nha dau tu trong va ngoai nudc
dang cong tac, lam viéc tai cac khu cong nghiép trén dia ban tinh Dong Nai. Hién nay,
phan 16n cac chuyén gia va nha dau tu nay déu phai luu tra & Thanh phé H6 Chi Minh nén
viéc di lai mét rit nhiéu thoi gian cling cac chi phi phat sinh. MDC hta hen sé& tao dung
mot khu quy hoach kiéu mau theo tiéu chuén quédc té tir dy an nay bang viéc thué Sino
Pacific tu van thiét ké toan bo du an. Sino Pacific 1a mot cong ty c6 tim voc qubc té do
Cong ty CT & D Cayman va Tong Cong ty Xay dung Trung Quc CSCEC hop tac thanh
l1ap. Mot s6 cac du an Sino Pacific di thuc hién nhu: Khu ché xuét Tan Thuén, Nha may
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AN DOKG COMPA;

Dién Hi€p Phudc va Khu do thi méi Phu My Hung tai Viét Nam. Dy an nay dang duogc
trién khai va dugc phan ky dau tu thanh 3 giai doan, du kién hoan thanh toan bd vao nim
2019. Khi dur 4n nay hoan thanh s& két ndi khu phd 2, khu phd 3 va khu d6 thi 2-3 thanh
mot khu d6 thi hoan chinh va hién dai. Pay sé& 1a budce dot pha cia MDC trong linh vuc day
tiém nang nay.

MOT SO HINH ANH CAC CONG TRINH TIEU BIEU
1. LINH VUC XAY LAP

> Xay dung cac nha may thiy dién

it
LED O i -
EmameE i

Thiy dién Ham Thuin Thiy dién Sré Pok 3
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MM DOKG COMPANY

Thuy dién Buon Tua Srah

> X4y dung nha cao ting

Chung cu Miéu Noi 18 ting Chung cu Trinh Thai Binh
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NEENS, o | i
L]
L bl

Thwong xa Tax

Chung cu Lac Long Quan
» Xay dung cac cong trinh khac

Ho ca Tri Nguyén Bénh vién Ring Ham Mit Tp. HCM
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Nha may bot mi Viét Nam Cong trinh I4n bién Kién Giang
2. LINH VUC SAN XUAT KINH DOANH BIEN

Thiiy dién Bic Binh Thity dién Khe B

Thiy dién PicRTih
3. LINH VUC SAN XUAT VAT LIEU XAY DUNG
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Iq wa . \ & l, ﬁh

TR e —

Nha may gach Tuynel Mé da xay dung Tan My
4. LINH VUC BAT PONG SAN

CVG. 17 D0 AN R B

L
b
B
B
.
&
2

Khu dan cw Long Binh Téan Chung cu KDC Long Binh Tén

6.2  Sdn lwong tiéu thu, doanh thu tirng nhém sin pham, dich vu qua cdc néim:
a. Doanh thu timg nhom san pham, dich vu qua cac nam:

Pon vi tinh: triéu d&ng

Nam 2008 Nam 2009 9 thang nam 2010
Khodn muc
Giatri Ty trong Giatri Ty trong Giatri Ty trong
Xay lap 184.173  78,53% 238.335  88,62% 182.037  87,74%
Vit liéu xay dung 22.017 9,39% 17.518 6,52% 12.060 5,81%
Kinh doanh ha 28313 12,08% 13.072  486% 13383 6,45%
tang, nha &
Tong cong 234.503 100,00% 268.925 100,00% 207.480 100,00%
Nguon: bao cdo tai chinh da kiém toan nam 2008, 2009 va béo cdo 9 thing nam 2010
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Biéu do doanh thu cac nhom san pham Cong ty qua cdc ndm

250.000

200.000+

150.000

50.000+

T T T T
T T T T
| - —

100.000-

Nam 2009

Pon vi tinh: triéu d‘é‘ng

9 thang nam 2010

[0 Xay lip B Vit liéu xdy dung B Kinh doanh ha ting, nha ¢

Nhan xét: Viéc chuyén sang hoat dong theo hinh thirc ¢c6 phéan giup cho MDC chii dong
trong hoat dong kinh doanh. Trong giai doan 2007 — 2009, doanh thu Coéng ty khong
ngimg ting nhanh véi toc d6 ting truong binh quin trén 16%. Cung véi su gia ting

doanh s6, MDC timg budc co ciu lai doanh thu cua ting linh hoat dong theo huéng da

dang hoéa nganh nghé. Vi quan diém xac dinh linh vyc hoat dong xdy lip van 1a nén

tang, MDC luén duy tri ngudn thu chinh tir hoat dong nay, dong thoi phat trién cac linh

vuce c6 ty 1& 14i gdp cao: san xuat VLXD va kinh doanh ha tang, nha 6.

b. Loinhuan gop tirng nhom san phém, dich vu qua cac nam:

Pon vi tinh: triéu d‘éng

Nam 2008 Nam 2009 9 thang nam 2010
Khodn muc

Giatri Ty trong Giatri Ty trong Giatri Ty trong
Xay lap 31.480  56,87% 42932  85,67% 39.715  82,79%
Vat li¢u xay dung 10.306  18,63% 3.077 6,14% 1.797 3,75%

Kinh doanh ha . . .
thng, nha & 13.557  24,50% 4.101 8,19% 6.460  13.47%
Tong cong 55.343  100,00% 50.110 100,00% 47.972 100,00%

Nguon: bao cdo tai chinh da kiém toan nam 2008, 2009 va béo cdo 9 thing nam 2010
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Biéu do lgi nhudn gop cac nhom san pham Coéng ty qua cdc nam

Pon vi tinh: triéu d‘é‘ng

45.000+
40.000+
35.000
30.000+
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10.000-
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5.000+

T T T
T T T T
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15.000- |

Néam 2008 Nam 2009 9 thang ndm 2010

0 Xay lip B Vat liéu xdy dyng B Kinh doanh ha tang, nha &

Nhan xét: Loi nhuén gdp trong giai doan nam 2007 — 2009 cia Cong ty ludn dat & mirc
cao. Két qua trén cho thiy nhitng nim 2007, 2008 va 2009 1 budc dot pha vé chién lugc
phat trién kinh doanh ctia Cong ty trong viéc duy tri su ting trudng 6n dinh loi nhuan thu
tir hoat dong xay 1ap va phat trién cac linh vuc tiém ning 1a san xut vat liu xay dung va
kinh doanh ha tﬁng, nha ¢ co ty 1¢ loi nhudn gdp cao. Do vay co cAu loi nhuan gdp da co
su thay ddi trong nhitng nim gin ddy theo hudng ddéng déu hon trong cac nganh nghé
kinh doanh cia MDC.
6.3  Nguyén vt liéu:
a. Ngudn nguyén liéu:

> Dbi v6i hoat dong xdy lap va san xuat vat lidu xdy dung:
Xi mang, st thép, cat, da, dét sét, son, g5, gach xdy dung, bétong va dién la nguyén vat
liéu chinh cho hoat dong san xuat kinh doanh ctia MDC. Chi phi gid von s€ bi bién dong
khi c6 sy thay doi gia ca cua cac nhom mat hang trén. Trong giai doan cudi nam 2007 dén
dau nam 2008, gia nguyén vat lidu lién tyc ting. Trong do, gia thép xay dung va xi ming la
mot trong nhitng mat hang tang manh nhat. Hon nira gid xang dau thuong xuyén bién dong
tang dan dén chi phi lién quan ting nhanh. Piéu nay da anh hudng truc tiep dén hoat dong
san xudt kinh doanh ciia MDC, mic du cac hop ddng nhan thau xay lap cac cong trinh thuy
dién ctia Cong ty ky voi chii dau tu déu co tinh bu gia vat tu. Tuy nhién, budc sang nhimng
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thang cudi nam 2009 va dau nam 2010, gia sat thép va xi mang ciing nhu xing diu giam,
cong voi nhitng bién phap hd tro, kich cau cua Chinh phii nén hoat dong ctia Cong ty c6
nhiéu thudn loi. Ngoai ra, nhimg VLXD do cong ty san xuat ciing chinh 1a ddu vao 6n dinh
cho hoat dong x4y lap cuia cong ty, gop phan han ché sy bién dong gia.
> Ddi voi hoat dong kinh doanh ha tang - nha ¢:

Yéu t6 dau vao chinh 1a cac quy dat ndm trong du 4n duoc quy hoach, cac co s& ha tang k§
thuat va cong trinh xay dung trén dat. Chi phi ciia nhitng nguén dau vao nay chu yéu 1a tién
dén bu, hd tro giai phong mat bang cho nguoi dan, gi tri cac hop dong ky két voi nha thau
tu van va thi céng cac hang muc cong trinh xay dung trong du 4n, trong d6, chi phi giai
phong mit bang chiém ty trong 16n. Trong ndm 2009, Nghi dinh 69/2009/NP-CP ra doi
quy dinh bd sung vé quy hoach sir dung dét, gia dit, thu hoi dét, bdi thuong hd tro va tai
dinh cu dd 1am cho chi phi dén bu giai phong mit bang thuc hién tir nim 2009 tré vé sau
tang 1én rat nhiéu so vdi trudc.

b. Su 6n dinh cua cac ngudn cung ing nguyén vat li€u:

Hon 20 nam hoat dong, MDC da xay dung dugc mot nén tang dua trén hé théng cac nha
cung cip vé nguyén vat liéu xdy dung va cac nha thau phu xuyén subt qué trinh hinh
thanh va phat trién. Su dam bao trong ngudn cung ng nguyén vt liéu giap MDC luén
6n dinh trong hoat dong thi cong, thoi gian thuc hién cong trinh dung cam két va yéu cau
k¥ thuat voi chi dau tu.

Nhiam tién dén viéc phat trién bén viing, ngay tir khi chuyén sang hoat dong theo hinh thirc
Cong ty cb phan, MDC di timg budc thanh 1ap cac xi nghiép va cong ty thanh vién véi
nhiém vu 13 thuc hién cc cong tac phu trg cho hoat dong xay lp, dau tu ha ting nhu: nha
may gach, mo sét, xi nghiép bétong,... Trong thoi gian td1 MDC s€ dua vao hoat dong mo
da Tan MY tai Tan Uyén, tinh Binh Duong voi trir lugng 16n va thoi gian khai thac dai s€ 1a
ngudn cung nguyén lidu 6n dinh cho Cong ty. Vi chién lugc phat trién dong bo tir khau
nguyén liéu dau vao, MDC hita hen mét chién luoc vimng chic, hidu qua trong thoi gian toi.

c. Anh hudng cia gia ca nguyén vat liéu dén doanh thu va lgi nhuén:

Sy bién dong gia ca nguyén vat liéu theo chiéu hudng gia ting trong thoi gian ngin s&
lam cho kinh phi cta cac chii dau tu cing cac don vi thi cong ting theo. Diéu nay c6 thé
1am cho sb lwong va qui mé cac du 4n dau tu giam xudng, anh hudéng dén tinh hinh kinh
doanh cua cac doanh nghi¢p hoat dong trong nganh xay dung.

D¢ giam thiéu anh huong ciia bién dong gia cac loai nguyén vat liéu, MDC ludn gin két
hoat dong san xuat kinh doanh véi cac nha thiu phu, nha cung cip chuyén nghiép bing
cac hop dong co gia ca hop 1y, phit hop véi chat luong va thoi gian thyc hién cong trinh.

Ngoai ra, d6i v6i nhiing loai nguyén vat lidu do cac don vi tryc thudc san xuat, MDC s&
1én ké hoach cho phu hop voi nhu cau va nang lyc san xuét, bao dam tdi da hoa loi nhuan
cho Cong ty ma van tao ra dugc gia chio thau canh tranh véi cac d6i tha cing nganh.
Riéng ddi véi cac dy an 1a cong trinh thuy dién, MDC dugc quyét toan nguyén vat lidu
chinh véi gia thuc t& phat sinh nén anh huéng vé bién dong gia clia nguyén vt liéu dau
vao cua hoat dong xay lap thuy dién khong 16n.
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Mit khéac, do Viét Nam da chinh thitc gia nhap WTO, nén cac chinh sach vé thué quan
cling s€ thong thoang hon, gid ca cac loai nguyén vat liéu ngoai nhap s€ canh tranh hon
so vo1 hién nay. Vi vay, gid ciia nguyén vat liéu xay dung trong nudc s€¢ dung trudc suc
ép canh tranh 16n, tir d6 dan dén viéc diéu chinh gia ca, chat lugng, miu ma san pham
theo chiéu hudng c6 1oi cho hoat dong ctia Cong ty.

6.4  Chi phi sin xudt:
Ty trong cac khoan muc chi phi ctia Cong ty so voi doanh thu thuan:
DBon vi tinh: triéu ddng
Nam 2008 Nam 2009 9 thang nim 2010

Stt  Yéu t6 chi phi Gid tri % Doanh Gid tri % Doanh Gid tri % Doanh
*  thu thuan *  thu thuan *  thu thuan

1 Chi phi gia vdn 179.159 76,40%  218.815 81,37%  159.508 76,88%

2 Chi phi ban hang 1.749 0,75% 1002 0,38% 584 0,28%
3 Chiphi quanly 11.117 474% 13746 5,12% 9262  4,46%
4 Chi phi tai chinh 17.209 7,34%  13.104  4,88% 9.625  4,64%

Téng cong 209.234 89,23%  246.667 91,75% 178979  86,26%

Nguén: bdo cdo tai chinh da kiém todn nam 2008, 2009 va bdo cdo 9 thang nam 2010

Yéu t6 chi phi c6 anh hudng rat 10n dén hoat dong san xuat kinh doanh cta doanh nghiép,
viéc quan 1y tot trong cong tac kiém soat cac yéu t6 chi phi san xuat din dén gia thanh san
pham, dich vu ciia Cong ty s& canh tranh hon so voi cic doanh nghiép khac cing nganh
nghé. Do vay san pham ciia Cong ty ludn c6 tinh canh tranh cao.

6.5  Trinh do cong nghé:

MDC dugc biét dén 1a mot trong nhitng don vi thi cong xdy dung hang dau Viét Nam vé
nha cao tﬁng, cong trinh thuy di¢n, nhiét dién vdi nhitng yéu cau khic khe vé mit ky thuat
cling nhu tién do thi cong. Do vay, ngoai viéc s¢ hittu mot doi ngii can bd giau kinh nghiém
MDC con phai trang bi cac may moc thiét bi thi cong hién dai c6 d6 chinh xac cao. Tir d6
MDC c6 thé thi cong cic cong trinh doi hoi cao vé an toan lao dong, tién do thi cong va
chat luong cong trinh. MDC con c6 kha ning thi cong nén mong ciia cac nha cao tang theo
phuong phap tuong chan BARRETTE va coc nhdi. Ngoai ra, Cong ty da tao dugc sy khac
biét 1a don vi di du trong viéc tiép nhan, phat trién cong nghé san 1ap 14n bién.

MDC d4, dang va s& 4p dung cong nghé tién tién nhat vao linh vuc san xuat vat lidu xay dung:
day chuyén san xuét gach Tuynel hién dai va déng bo dang cho ra nhitng san phdm co6 chét
luong 6n dinh; mo da xay dung dang duoc dau tu nhing thiét bj hién dai nhu: day chuyén
nghién sang dong bo méi 100% nhap khau tir Han Qubc cong suat 250 tin/gio, hé théng van
chuyén bde xtic duoe dau tu nhiing thiét bi moi nhap khau tir Han Quéc va Nhat Ban.
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MOQT SO MAY MOC THIET BI MDC PANG SU DUNG

STT TEN TAI SAN SOLUQNG NGUYEN GIA

May méc thiét bi 1 18.290.034.096

1 Céubanh 16p KC — 4561 1 426.400.000
2 Chu banh xich 25 tin 1 529.645.000
3 Cau banh xich 50 tdn 1 600.000.000
4 Chu thap Trung Qudc H3/36B 1 600.000.000
5 Chuthap KB —403A 1 410.723.000
6  Céuthap MB — 652 1 2.586.636.853
7 DAy chuyén san xuét gach Tuynel 1 3.252.568.837
8 May bom beton Putmeister BSA 1409D 1 2.109.085.940
9  May vén thing 1ong Han Qudc 1 497.107.622
10 Tram trdn beton NIKKO 1 1.914.417.666
11 Tram tron beton ROBOOT 1 702.825.388
12 Ché tao tram tron BT60m*/h Buon Kudp 1 1.263.556.552
13 Tram tron BT30m’/h 1 761.904.762
14 Xe ty tron beton KAMAZ 60L — 6951 1 658.790.619
15  Xe tu trén beton KAMAZ 60L — 6953 1 658.790.619
16  Xe tu tron beton KAMAZ 60L — 6954 1 658.790.619
17 Xe tu tron beton KAMAZ 60L — 6952 658.790.619
Nguon: MDC

6.6  Tinh hinh nghién civu va phdt trién sin pham méi:

MDC dang trién khai dau tu dy 4n mang tinh trong diém 1a Mo da xay dung Tan My. Khi
mo nay di vao hoat dong s& cung cip ra thi truong cac san pham da 1x2, 4x6, d4 mi,...
Ngoai ra, trong giai doan bdc ting phu, moé con cung cip thém sét 1am nguyén liéu san xut
gach.

Bén canh d6, nim bat duoc xu thé cic san pham VLXD ngay cang phai than thién véi moi
truong, MDC d3 va dang nghién ciru dé san xuit gach khong nung. Pay 1a loai gach co
nhiéu wu diém hon gach nung thong thuong nhu: nhe, cadch nhiét, hinh thic dep va dac biét
1a rat than thién véi moi trudng do khong st dung dat sét va khong trai qua qua trinh nung
sdy.

Trong linh virc kinh doanh ha ting nha &, cong ty dang tap trung nghién ctru cai tién trong
khau thiét ké, thi cong nhdm dua ra san pham 1 nhitng khu d6 thi tién nghi, sang trong, an
ninh, moi trudng séng trong lanh vai dién tich cong vién cay xanh va cong trinh coéng cong
16n.

6.7  Tinh hinh kiém tra chit lwong sin pham va dich vu:

a. Hé thong quan Iy chat luong va ching nhan chat lugng san pham dang 4p dung:
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Hé théng quan 1y chét lugng ISO 9001:2000: Cong ty di duogc
Tong cuc tiéu chuan do luong chat lwong — Trung tim chung
nhan phu hop tiéu chuin cép chimg nhan dat chuan chat luong
theo tiéu chuan ISO 9001:2000 sé HT 958.06.28 cho linh vyc
xay dung cong trinh dan dung, cong nghi¢p va thuy di€n, quan
1y du 4n dau tu xay dung.

Hé théng quan 1y chét lugng ISO 9001:2000: Xi nghiép Vat liéu
Xay dung Mién bong 1 — don vi truc thuoc MDC - da duoc
Téng cuc tiéu chuan do ludng chat lugng — Trung tdm ching
nhan phu hop tiéu chuan cap chimg nhan dat chuan chét luong
theo tiéu chuan ISO 9001:2000 sé HT 957.06.16 cho linh vuc
san xudt va cung tng gach dét sét nung.

Chét luong san pham phai duoc dat 1én hang dau, d6 ludn 1a tiéu chi cia ban ldnh dao
MDC. Pé kiém soat dugc chit luong san pham cung cip cho khach hang, Cong ty da nhanh
chong tién hanh 4p dung hé thong quan 1y chat lugng ISO 9001:2000 tai tat ca cac by phan
cua Cong ty.
B0 phan kiém tra chat luong 1a phong K thuét d4u thau, hoat dong doc lap va chuyén trach
dira trén nhimg tiéu chi vé k¥ thuat, 6 an toan cta san pham va tinh thoa méan cua khach
hang.
=  Phong K§ thuat ddu thau: chiu trach nhiém kiém tra chat luong san pham dich vu
ctia Cong ty, thuc hién cic cong tac quan 1y k¥ thuat va cong tac giam sat chat lugng
cac cong trinh xay dung.
= Pdi v6i cong tac quan 1y k¥ thuat: Phong phd bién, hudng din cac don vi thanh vién
ap dung cac van ban phap luat do Nha nudc ban hanh.
=  DPbi v6i cong tac giam sat chit luong: Phong k thut ddu thau kiém tra, phat hién
xtr 1y cac vi pham k¥ thuat, chat luong trong cac khau tir thiét ké dén thi cong; kip
thoi c6 mat tai hién truong, thuc hién cong tac nghi¢p vu dé xu 1y su c¢d; chu tri lap
phuong an, can thiét s& moi t6 chirc giam dinh kiém tra chit luong.
b. Quy trinh kiém tra chat lvong san pham:
Pé dam bao san phim san xuit ra ludn dat tiéu chudn tot vé chat luong ddng nhét theo
dung céc tiéu chuin ky thuat theo yéu cau cta khach hang, Cong ty luén quan tdm chu
trong dén cong tac kiém tra chat luong san phim trude, trong va sau khi thuc hién theo so

do sau:
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6.8  Hoat dong Marketing:
Vé6i phuong cham “ chdt lwong — uy tin — hi¢u qua ” MDC khong ngimg cai tién cac hoat
dong san xuat kinh doanh nhim dap tng ngay cang tot hon cac yéu cau mong doi ciia
khach hang. Thong qua viéc cung cp san pham c6 chat lwong ngay cang tot hon cho khach
hang voi quan diém “lgi ich hai hoa”, MDC timg buGc khang dinh uy tin ciia minh trén
thi truong trong va ngoai nudc véi thuong hiéu “ MIEN PONG”. MDC nhanh chéng tao
cho khach hang niém tin, thuong hiéu MDC dugc biét dén qua nhimg yéu t6 sau:

= (Céc cong trinh da thyc hién:
Nhiing cong trinh nha cao té‘lng dau tién & Thanh phé Ho Chi Minh dugec MDC thuc hién
rat thanh cong. Cho dén nay cic cong trinh nay van giir dugc sy bén ving va la nhimng
cong trinh dién hinh vé kién triic hién dai ciia khu vyc trung tdm thanh phd. Bang viéc thi
cong thanh cong cac cong trinh trong diém nay, thwong hiéu MDC ngay cang dugc biét dén
nhu mot giai phap hoan hao trong viéc thi cong cac cong trinh cao ting.
V& linh vuc xay dung cac cong trinh thuy dién, MDC da khéng dinh dugc “thuong hi¢u”
trong linh vic nay. Hau hét cac cong trinh thuy dién & Tay Nguyén va Péng Nam Bo déu
do MDC thi c6ng cac hang muc quan trong.

= Vian hoa Cong ty :
Puoc thanh 1ap va di vao hoat dong tir nam 1986, hon 20 nam qua MDC da xay dung cho
minh nhiing gia tri nhat dinh. Mot trong nhiing gi4 tri 4y 1a van hoéa cia MDC. Lanh dao
Cong ty ludn quan niém vin hoa Cong ty 1a ngudn tai san vo hinh 16n nhat ma mdi doanh
nghiép mudn phat trién va ton tai déu phai cha tim giy dung, phat trién va giit gin. Do vy
vin hoa Cong ty ludn dugc gitr gin va phat trién qua cac thoi ky, tao dong luc va 13 nén
tang cho MDC phat trién vimg chac. Thé hé nbi tiép thé h¢, didu d6 chung ta co thé thdy
khi trong danh sach can bo cong nhan vién véi tudi doi trai dai tir 30 dén 55 tudi véi thoi
gian gan bé cung MDC trung binh tir 8 — 15 nam chiém 70% tong s6 nguoi lao dong. Tat
ca nhitng con ngudi ndy déu thAm nhuan vé dao dirc nghé nghiép, niém tin va long tu hao
vé Cong ty.
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*  Chinh séach thi truong va khach hang:
Bén canh viéc da dang hoa nganh nghé, MDC hudng t6i nhitng khach hang riéng biét cho
timg linh vyc ma Cong ty dang cung cdp. V&i cac du 4n nha cao ting, khach hang MDC
hudng dén van 13 cac nha dau tu nudc ngoai. Pay 1a phan khuc giau tiém ning tuy bi canh
tranh gay git boi cac Cong ty xay dung 16n trong nude cling nhu nhitng nha thau tir nudc
ngoai. Tuy nhién, véi nhitng gi MDC di lam duoc trong linh vyc nay, Cong ty tin rang viéc
tim kiém khach hang 1a khong qua kho khin. Bang viéc xdy dung mdi quan hé hop tac 1au
dai, EVN luén xem MDC 1a su lya chon hang dau trong cong tac thi cong cac cong trinh
thily dién. Thong qua vi thé cia MDC tao dugc tir mang xay lap, cac hoat dong trong linh
vuc san xuét vat liéu xay dung va kinh doanh ha t?mg da nhan dugc sy tin tudng tir khach
hang. Cac du an bat dong san do Cong ty lam chi ddu tu vira qua thuc hién rat thanh cong,
tao tién dé cho cong ty trién khai khu d6 thi 2-3 Long Binh Tén, thanh ph6 Bién Hoa, Pong
Nai. Trong tuong lai gan, khi dy 4n nay hoan thanh, khach hang c6 thé tim thdy noi day
mot khong gian song hién dai va than thién, ximg dang vé6i tam voc cua Pong Nai - mot
trong nhing trung tim céng nghiép cua dit nude.

= Giaca:
Gia ca luon la yéu td tao ra sy canh tranh dic biét 1a khi ma viéc c¢6 nhiéu nha cung cép san
pham, dich vu. Trong co cu gi4 thanh ciia Cong ty thi nguyén vat liéu 1a chi phi chiém ty
trong nhiéu nhét, do vay kiém soat dugc chi phi nay dua ra duoc san phdm voi gia thanh
hop 1y, chat luong cao cho khach hang. Pidu nay s& gitip MDC c6 nhiéu loi thé do nguyén
vat liéu chinh (bétong, gach, d4,...) ma Cong ty st dung trong qué trinh thi cong dugc 1iy
tir cac don vi tryc thugc cia MDC nén c6 thé kiém soat chi phi nay tir d6 c6 thé chao gia
canh tranh cho khach hang ma van dam bao duoc loi nhuan cho Cong ty.

= Chinh sach quang ba thuong hiéu:
V6i bé day lich sir hinh thanh va phat trién, thuong hiéu MDC di duoc khang dinh.
Thuong hiéu nay luén gan lién voi nhimg cong trinh va san phdm chat luong cao. Nhiing
danh hi¢u, bang khen ma MDC di dat duoc trong sudt qué trinh hoat dong 1a nhitng minh
ching tiéu biéu vé uy tin ctia thwong hiéu MDC. Cac thanh tyu da dat dugc gom:

e Huan chuong lao dong hang Nhét nim 2006.

e Huéan chuong lao dong hang Nhi ndm 1999.

e Huan chuong lao dong hang Ba nam 1989.

e Huy chuong vang chat lugng cong trinh xay dung Viét Nam nam 2004 cho cong trinh
“Trung tdm Ring Ham Mat Thanh phd H6 Chi Minh”.

e Huy chuong vang chat luong cong trinh xay dyng Viét Nam nam 2004 cho cong trinh
“Hbi so chinh Ngan hang Thuong mai C6 phan Phuong Nam”.

e Huy chuong vang chit lugng cong trinh xdy dyng Viét Nam nam 2002 cho cong trinh
“Nha may xay lia my Viét Nam, Khu cong nghiép My Xuan A, gbi thau 4B”.

e Huy chuong vang chat lugng cong trinh xay dung Viét Nam nam 1996 cho cong trinh

“Nha may thudc 14 Dong Nai.
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e Huy chuong vang chit lugng cong trinh xdy dyng Viét Nam nam 1995 cho cong trinh
“Nha may diéu khién thiy dién thac Mo, tinh Séng Bé”.

e Chinh phu ting cd “Pon vi din dau phong trao thi dua nim 2009”.
Bén canh do, cong ty da va dang thuc hién chién lugc quang ba thuong hiéu véi muc tiéu
dua thuong hiéu MDC sanh ngang tam véi thuong hiéu cua cac tap doan ciing nganh nghé
thong qua viéc thué don vi tu van chuyén nghiép tu van phat trién thuong hiéu, xdy dung
trang web chét luong cao, t6 chirc hoi nghi gidi thiéu co hoi dau tu vao MDC, céc hang
truyén théng trung wong va dia phuong ciing dd thuc hién nhitng phong su tai lidu vé
nhitng thanh tich va dong gép ctia Mién Pong.
Ngoai ra, hinh anh MDC con biét dén thong qua viéc thé trach nhiém xa hoi voi mong
mudn chia sé mot phén kho khan, béng cac hoat dong nhan dao, tai trg hoc béng cho sinh
vién nghéo vuot khé, van dong CBNV Cong ty thé hién tinh than twong thin twong ai,
dong gop hd tro dong bao lil lut, thién tai, xdy dung nha tinh nghia, nha tinh thuong, phung
dudng cac ba me Viét Nam anh hung....

6.9  Nhan hiéu hang hoa va dang ky bao ho:

el
Logo Cong ty: MDC

MIEN DONG COMPANY

MDC dang 1am thi tuc dang ky nhan hiéu doc quyén voi Cyc sé hitu tri tué thudc Bo Khoa

hoc va Cong nghé.

6.10 Cic hop déong l6n dang thuc hi¢n hodc di ky két:
% Céc hop ddng 16n dang thuc hién:

GIA TRI TIEN DPIA

STT  TEN CONG TRINH (triéu dong) PO BIEM CHU PAU TU
1 Chung cu Dudng 18 78412 122010 TPHCM Congty ThaiBinh
Duong
Cong trinh thuy lgi Tay A BQL tiéu dy an Dau
2 Nih 12.280 11/2010  Tay Ninh Tiéng, Tay Ninh
3 Chung cu Thanh My Loi 93.253  10/2011 TP.HCM  Cong ty Hoang Quan
4 Thiy dién Buon Kudp 230.000 2010 bik Lik EVN
5  Thuy dién Sré Pok 3 250.000 2010 Pik Lik EVN
6  Lhuydién Buon Tua 96.000 2010  DPikNéng EVN
Srah
7 Thiy dién DakR’Tih 256300 62011  DPik Nong <onety Cp Thuy

dién DakR’Tih

Nguon: MDC
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7. Bio cio két qua hoat dong kinh doanh trong hai nim gin nhit:

7.1 Tom tit mét sé chi tiéu vé hoat dpng sin xuit kinh doanh ciia Cong ty trong
cdc nam 2008, 2009 va 9 thang nam 2010: ‘
Don vi tinh: ngan dong
% tang,
gidm nim 9 thang nam
Chi tiéu Nam 2008 Nam 2009 2009 so 2010
v6i nam
2008
Vén didu 1¢ 66.000.000 82.500.000 25,00% 99.000.000
Téng tai san 333.093.231 362.700.397 8,89% 395.145.469
Doanh thu thuan 234.502.809 268.925.617 14,68% 207.479.956
Loi nhudn tir hoat dong 27710594 24554271 -1139%  30.652.145
kinh doanh
Doanh thu tai chinh 2.441.466 2.295.261 -5,99% 2.151.713
Loi nhuan khac (91.355) 5.245.125 1.631.498
Loi nhuan trude thué 27.619.239 29.799.396 7,89% 30.856.635
S6 thué TNDN phai nop 4.349.014 4.767.712 4.615.381
Loi nhuén sau thué 23.301.639 25.022.462 7,38% 26.241.254
Lai co ban trén c6 phicu 4.027 3.789 -5,91% 2.650
(dong/co phiéu)
Ty 1€ chi tra cb tuc 20% 20% 13%

Nguon: bdo cao tai chinh da kiém toan nam 2008, 2009 va bao cdo 9 thang nam 2010

7.2 Nhitng nhén té6 danh huéng {1‘é'n hoat dpng sin xudt kinh doanh ciia Cong ty
trong nam 2009 va 9 thang dau nam 2010:

Tac dong cua cude khing hoang tai chinh toan cau trong giai doan nam 2008 - 2009 da anh
huong dén tdc do phat trién ciia cac nén kinh té thé gidi va Viét Nam. Nam 2009 1a nim
danh dau sy suy giam GDP xudng muc thip diéu nay anh huong khéng nhé dén sy ting
trudng cia cac nganh chi chdt cua nén kinh té trong d6 c6 linh vuc xdy dung co ban.
Nhiéu dy an xay dung bi dinh tr¢, dong tién Chuyén vao linh vuc xay dung ha tﬁng tiép tuc
bi cét giam.
Lam phat xay ra & mirc cao di 1am gia ting gia ca cia hang loat ngudn nguyén liéu dau vao
da gy tac dong tiéu cuc dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh.
Mirc d6 anh huéng ciia cude khiing hoang cang rd nét nhét trong gian doan dau nam 2009,
doanh sb thi truong nha dét lién tuc sut gidm, hang loat cac du an xay dung ha téng thién
von.
Tuy 2009 1a nam c6 nhiéu bién dong khach quan lam anh huéng dén hiéu qua hoat dong
san xudt ciia hau hét cac doanh nghiép. Nhung véi MDC la khong dang ké, két qua kinh
doanh nam 2009 rat dang khich 1é:

- Doanh thu thuan dat dat 268.925 triéu dong ting 14,68%.

- Loi nhuén sau thué dat 22.304 triéu déng, tang 7,38% so v&1 nam 2008.
Ngay 08/5/2010, Pai hoi dong c6 dong thudng nién nim 2009 da thong qua ké hoach loi

BAOVIET () Securities 34

CHUNG KHOAN BAO VIET



Ban cao bach NDC

nhuan sau thué ctia nam 2010 1a 25.490 triéu dong. Theo bao cio tai chinh tai ngay
30/09/2010, 1gi nhudn sau thué ciia MDC 1a 26.241 tridu dong, dat 102,95% ké hoach loi
nhuén dé ra.
Nhirng thuan loi va khoé khan c6 thé ghi nhan nhu sau:

e Nhirng nhan t6 thuén loi:

- Hoat dong san xuat kinh doanh ctua Céng ty duoc dam bao phat trién bén vimg
trong thoi gian tdi do cic dy an dau tu vé ha tang — nha ¢ dang kinh doanh rat hi¢u
qué, tao dong tién vé déu din cho cong ty. Bén canh d6 mang xy lap, cong ty co
mot luong 16n céc cong trinh thi cong chuyén tiép cho cic nim tiép theo.

- Cong ty dang s hitu va ap dung mot cach hitu hiéu hé théng quan 1y chat luong
ISO 9001:2000 nham tao ra hiéu qua tich cuc dén nhiéu mit hoat dong ctia Cong ty.

- Ludn nhan duoc sy tin tuong tir cac khach hang truyén thong, dic biét 1a EVN
trong linh vuc thi cong cac cong trinh ning lugng. V& thi cong cac dy an thuy dién
dudng nhu Cong ty khong c6 ddi thu canh tranh.

- Cung véi viéc Viét Nam gia nhdp WTO, nhu cAu dau tu cua cac nha diu tu nudc
ngoai vao Viét Nam trén cac linh vuc ngdy cang 16n, do d6 nhu cau xay dung céac
cong trinh dan dung va cong nghiép d, dang va sé& ting cao, nhét 1a nhu ciu xiy
dung ha tﬁng, nha &, cao 6c tai cac khu vuc kinh té trong diém cua dat nudc nhu:
Ha Noi, TPHCM, Pa Nang.

- D41 ngli cdn bd cong nhan vién giau kinh nghiém, thiét bi may moc hién dai dam
bao thuc hién moi cong trinh va nhitng doi héi khéc khe vé ky thuat cao ctua khach
hang.

- Ban lanh dao chu chdt co nang luc, trinh d9g, tam huyét va gén b6 véi Cong ty.

- C6 mot chién luge cu thé phu hop voi chinh sach ciia Pang va Nha nude, quy
hoach ctia chinh quyén dia phuong dua trén ning luc va xu hudng phat trién cia
MDC. Viéc duy tri cac thé manh sin co va phat trién da dang cic nganh nghé thé
hién budce di lau dai, ding dén cta toan thé lanh dao cling nhu cédn by cong nhan
vién Cong ty.

e Nhirng nhan t6 khé khin:

- Tinh hinh gia ca nguyén liéu dau vao nhu xing dau, chi phi van chuyén ciing nhu
mot s6 vat tu xdy dung bién dong manh c6 xu hudng ting trong thdi gian gan day
phan nao ¢ anh hudng dén gia thanh san pham, dich vu va lgi nhuan ciia cong ty.

- Nhiéu tap doan va cong ty xay dung 1on trong va ngoai nudc da va dang c6 nhu cau
dau tu tai Viét Nam, do dé thi truong xay dung s& c6 nhiing canh tranh gay gét dac
biét 1a linh vuc xay lap.

- Cong ty gap nhiéu khé khin trong viéc thu héi von tir cac du an thi cong do thu tuc
thanh quyét toan kéo dai dan dén thu hdi von cham trong khi MDC rét can vbn dé
thuc hién hoat dong san xuét kinh doanh nén phai vay tur cac t6 chirc tin dung.

- Linh vuc kinh doanh ha ting, nha & ciing gip khong it kho khan do cac chinh sach
dén bu, giai toa, quy hoach lam cho thoi gian thyc hién du é4n kéo dai gy anh
hudng dén hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

BAOVIET () Securities 35

CHUNG KHOAN BAO VIET



Ban cao bach NDC

- Véi von diéu 18 hién tai, MDC kho c6 thé dap tmg duoc nhu cau san xuét kinh
doanh va dau tu ngy cang ting. Hién tai, Cong ty dd va dang trién khai mot loat
cac du an 16n phai huy dong vén tir cac td chirc tin dung. Pay ciing chinh 1a nguyén
nhan 1am cho s6 du no vay hang nam ciia MDC ludn cao, diéu nay kéo theo chi phi
tai chinh phat sinh hang nam 16n, tac dong truc tiép dén loi nhuan ciia Cong ty.

8. Vi thé ciia Cong ty so v6i cac doanh nghiép khac trong cing nganh:

8.1.  Vjthé ciia Cong ty trong nganh:
MDC ngiy cang c6 nhiing phét trién vuot bac, timg budc khang dinh thuong hidu va tao
1ap dugc mot thi truong nhét dinh, tao mbi gén két véi nhirng khéach hang truyén théng, ddi
tac chién luoc hang dau Viét Nam. MDC dang tap trung phat trién cac linh vyc: san xuét
vat liéu xay dung, SXKD dién va kinh doanh ha tﬁng - nha &. Véi chién luge phat trién bén
vitng, trong thoi gian téi MDC van duy tri mang hoat dong truyén thdng 1a xay lap, dong
thoi ting budce phat trién céac hoat dong san xuét vat liéu xay dung va kinh doanh ha tﬁng -
nha &. Pay 1a nhitng nganh nghé co lgi nhuan gdp cao nham tao sy ting truong dot bién
cho Cong ty trong twong lai. Tir d6 nang vi thé Cong ty 1én ngdy cang cao. So voi giai doan
dau khi chuyén sang hoat dong theo hinh thirc ¢6 phan, MDC di c6 nhimng sy tién trién
dang ké, cu thé:

% Nang lyc tai chinh:
Tinh dén ngay 31/12/2009, tong tai san cia MDC la 362.700.397.469 dong, ting
29.607.166.165 ddng, twong duong 8,89% so véi dau nam 2009. S6 du cua khoan muc
Vén chu s hiru tang tir 109.467.019.931 dong 1én 136.427.337.943 dong khi két thuc ndm
tai chinh 2009. Vén diéu 1é cia MDC khéng ngimg ting nhanh. Nam 2009, thi trudng vén
dang trong giai doan gap rat nhiéu kho khin nhung MDC van thyc hién viéc chao ban ¢
phiéu thanh coéng véi gia trj tinh theo ménh gia 1a 33 ty ddng. Két thuc dot chao ban, MDC
da thu duoc gan 20 ty dong thing du vén gép phan lam ting gia tri ciia Cong ty. Ngoai ra,
bang viéc chao ban ra cho cac dbi tac 1a cac to chuc tai chinh chuyén nghiép, MDC da
khang dinh gia tri cia minh dong thdi da dang héa co cdu cd dong nham tao tinh thanh
khoan ciing nhu sy hip dan cia ¢ phiéu MDC.

% Muc d6 nhan biét ciia khach hang:
MDC c¢6 trén 20 nim hinh thanh va phat trién, dén nay MDC duoc khach hang biét dén 1a
nha dau tu co kinh nghiém trong linh vyc kinh doanh ha tang — nha ¢, 13 doanh nghiép
SXKD vit liéu xay dung c6 uy tin va 1a thuong higu hang dau vé xay dung cac cong trinh
cong nghi¢p va dan dung.

% Ngudn nhan luc:
K¢é thira tir Cong ty Xay dung Thay dién Tri An, MDC la mét tap thé véi nhimg con ngudi
nhiét huyét v6i nghé. Ban diéu hanh va can bd chu chdt rt giau kinh nghiém ciing nhu ¢
nang luc 1anh dao, quan 1y Cong ty. Cong ty c6 mot doi ngli k¥ su, can bd ky thuat va luc
luong cong nhan co tay nghé cao, sin sang dap tng moi doi hoi khit khe cta khach hang.
Cong ty co duoc sy théng nhét, xuyén sudt tir vi tri linh dao cao nhat dén nhimg ngudi
cong nhan 1a lao dong truc tiép tao ra san phém dich vu cho MDC. Vé&i mgt moi trudong
lam viéc than thién, ché do dai ngd phu hop, doi ngii can b co trinh d6 ludn duge duy tri
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va nang cao v¢ chat l1an vé lugng. Tu d6, MDC c6 thé dua ra nhitng san pham va dich vu

t6t nhat ciia minh dé phuc vu khach hang.
MOT SO CAC CHI TIEU TAI CHINH CUA NAM 2009 SO VOI CAC
DOANH NGHIEP CUNG NGANH:

CHI TIEU MDC CTD HBC HDC NBB () SC5 %)
Vén diéu 1 binh quan
(triéu dong) 74.250 184.500 151.195 92570 154.000 103.200
Doanh thu thuan (trié
dg)r?;) thuthuan (ridu )0 076 1962328 1.763.456  304.686  342.953  1.140.054
Loi nhuan sau thué
(iriéu dong) 25.022 228.100 49.175 77325  93.598 37.611
X(f;‘g;hu 50 hiru (tri¢u 136438  1.101.159 575506  197.577  607.005 235.402
Ty 1€ loi nhuén sau thué
trén doanh thu thuan 9.30 11,62 2.79 2538 27.29 330
(%)
Ty 1€ 1¢i nhuén sau thué
trén v dibo 18 (%) 30,33 123,63 32,52 83,53 60,78 36,44
ROA (%) 6.90 12,87 3.63 9,88 5.55 2,65
ROE (%) 18,34 20,71 8,54 39,14 15,42 15,98
EPS (dng) 3.789 12.516 3.195 7117 6.141 3.572

Ngudn: Béo c4o tai chinh d kiém toan nam 2009 cong b trén HOSE

8.2.  Trién vong phdt trién ciia nganh:

(*): S6 lidu 13y tir bao cdo tai chinh hop nhat

Hoat dong kinh doanh cta cong ty dang tap trung vao cac linh vuc: san xuat vat liéu xay
dung; dau tu ha téng dd thi - nha &, ddu tu san xuét kinh doanh dién va xay dung. Trong
d6, MDC ludn x4c dinh dau tu san xuat kinh doanh dién 1a dau tu 1au dai cho tuong lai.
Riéng hoat dong kinh doanh ha tﬁng do6 thi - nha ¢ s€ tao nén su phat trién dot bién khi ¢
diéu kién thuan loi. Chién luoc phat trién nay gitp MDC han ché rui ro do mang kinh
doanh bat dong san gip phai khi thi truong kho khin dong thoi khai thac triét dé kha nang
tao ra lgi nhudn cao tir hoat dong nay khi thi truong dia b noéng lén.

a. Nganh xay dung va vat li¢u xay dung:

Su phat trién cta nganh xay dung ludn di cung véi téc d6 ting truong cua nén kinh té.
Viét Nam dang phin diu trd thanh méi truong dau tu hap dan trong khu vuc va trén thé
gi6i, phan ddu tro thanh nude cong nghiép vao nim 2020. Va mot trong nhirng diéu kién
quan trong cho dinh hudng nay 1a co so ha ting qubc gia. Theo du bao ctiia Ngan hang
Thé giéi (WB), tong nhu cau von xay dung ha tang co s¢ d6 thi & Viét Nam dén nam
2010 1a 17,3 ti USD, dén nam 2020 1a 46,1 ti USD. Dé dap tmg cac muc tiéu ma Viét
Nam di dit ra d6i voi phat trién ha ting do thi tir cic ndm 2006-2020, udc tinh chua day
du cia WB cho thiy vbn dau tu vao ha tang co so do thi chiém khoang 15-20% tong
GDP cua Viét Nam, chua ké cac ha téng lién tinh 16n cia Viét Nam. Theo bdo cao Phat
trién Viét Nam 2007 ctia ngan hang Thé gidi, dau tu hang nim ctia Viét Nam vao co s
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ha tang chiém tir 9-10% GDP (ti 1é cao nhat so voi tiéu chuan qudc té). Tuy nhién, ca
Ngan hang Thé gi6i va Ngan hang Phat trién Chau A déu cho rang, dé duy tri ti 1¢ hién
tai, Viét Nam nén tang dau tu vao co sd ha téng dén 11-12% trong téng GDP. Dé dat
dugc muc tiéu tré thanh qubc gia cong nghiép phat trién vao nam 2020, Viét Nam phai
xdy dyung hé thong co s ha tang hién dai va toan dién. Giai doan 2007-2008, dat nudc
can khoang 30 ti USD/ndm dé phat trién co so ha tang.

Do viy, tiém niang phét trién ctia nganh vat liéu xdy dung 14 rat 16n. Nhan thiy co hoi
phat trién ctia nganh VLXD, cong ty dd manh dan dau tu du an mo d4 xay dung Tan My.
b. Nganh dién:

.,

% Chién lugc phat trién nganh dién cho t&i nim 2010, dinh huéng téi nam 2020:

Nham dinh huéng cho qua trinh phat trién nganh dién Viét Nam, ngay 5/10/2004 Thu
tudng Chinh phu da ky quyét dinh 176/2004/QD-TTG phé duyét Chién lugc phat trién
nganh dién Viét Nam giai doan 2004 - 2010, dinh huéng dén 2020 véi mot sé ndi dung
co ban nhu sau:

o Muc tiéu phét trién cta nganh Dién Viét Nam dén nam 2010 1a: sir dung tot céc
ngudn thuy nang (két hop voi thuy loi), khi va than dé phét trién can dbi ngudn
dién nham di dén viéc co thé dap tmg day du nhu cau dién cho phat trién kinh té -
xd hoi. Phan dau dén nam 2010 dat san luong tir khoang 88 dén 93 ty kWh va
nam 2020 dat san luong tir 201 dén 250 ty kWh.

o Pay nhanh chuong trinh dua dién vé nong thon, mién nii, phan ddu dén nim
2010 dat 90% s6 ho dan nong thon c6 dién, dén nam 2020 dat 100% s6 ho dan
nong thon coé dién.

o Ut tién phat trién thuy dién, nhét 1a cic cong trinh ¢6 loi ich tong hop (cip nudc,
chéng 1ii, chéng han...). Khuyén khich du tu cac ngudn thuy dién nhé voi nhiéu
hinh thire dé tan dung ngudn ning luong sach, tai sinh nay. Trong khoang 20 nim
t6i s& xdy dung hau hét cic nha may thuy dién tai nhitng noi c6 kha ning xay
dung. Du kién dén nam 2020 tong cong suit cac nha may thiy dién khoang
13.000 - 15.000 MW.

o Phat trién dong bo ngudn va ludi dién theo hudng hién dai. Phat trién thuy dién,
nhiét dién than, nhiét dién khi, dién nguyén tir..., két hop trao doi, lién két ludi
dién v6i cac nudc trong khu vuc. Tong cong ty Pién lyc Viét Nam chi dau tu
nhitng cong trinh phat dién c6 cong suat tir 100 MW tro 1én, tao diéu kién cho
cac doanh nghiép khac dau tu cac cong trinh co cong sudt nho hon. Phat trién
nhanh, déng bo, hién dai hé théng truyén tai, phan phdi nham nang cao do tin cy,
an toan cung cap dién va giam ton that dién nang.

Trong nhiing nim gan ddy, cung cau nganh dién ludén & muc thiéu can ddi, tinh trang
thiéu dién lién tiép xay ra. Hién nay, tinh binh quan dién trén dau nguoi ¢ Viét Nam vao
loai thp trong khu vyc: 500kWh/nguoi/ndm. Pén 2020, khi VN co ban trd thanh nudc
cong nghiép, thi lac do, binh quan dau ngudi phai dat trén 2.000kWh/ngudi/nam, gp 4
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lan hién nay. Nhu vay, dé co du dién, dg bdo mirc cong suét toi thiéu phai dat dén nam
2020 1a gap 4 lan coéng sut hién nay (khoang tir 48.000 MW-50.000MW). Néu cong
thém 20% cong suat du phong, thi Viét Nam phai c6 tong cong sudt ctia hé thong dién
lén toi 55.000-60.000MW, trong d6, lwong cong suit ting thém 1a 43.000 MW-
48.000MW.

Tir nhitng thong tin & trén cho chung ta thdy mot birc tranh toan canh vé trién vong phat
trién ctia nganh dau tu, san xuat kinh doanh di¢n rat kha quan.

c. Nganh kinh doanh ha tang va nha o:

Theo Quyét dinh phé duyét dinh huéng phat trién nha & dén nim 2020 cta Thu tudng
Chinh phu, dién tich nha binh quin dau ngudi phai dat mic 15m” san vao nam 2010 va
20m’ san vao ndm 2020, chit lwong nha & phai dat tiéu chuén quéc gia. Nhim thyc hién
theo chi dao cua Chinh phu, tai ky hop lan thtr 13 HDND tinh khoa VII, UBND tinh D@)ng
Nai d4 trinh HDND t& trinh vé Chuong trinh phat trién nha & giai doan 2006-2010 va dinh
hudng dén 2020. Theo d6, dén cubi nam 2007, toan tinh c6 khoang 34,7 triéu m* nha 6,
dién tich binh quéan dat 14,45 m*/ngudi, ti 1& nha kién ¢ 1a 40,02%, nha ban kién cb
51,68%, nha don so con 8,31%. Tir d6, chuong trinh phan diu dén nim 2010 ddi nha ¢ d6
thi dat dién tich binh quan dau ngudi 1a 15m” san va 20m” san vao nam 2020; d6i v6i nha ¢
nong thon, phén d4u dén nam 2010 dat dién tich 14m? san va 18m” san vao nim 2020;
hoan thanh viéc xoa bo nha tam va phén d4u dén nam 2010 trén pham vi toan tinh dat
100% s6 hd c6 nha ¢ 6n dinh. Chuong trinh ngoai viéc dé cap dén viéc phat trién nha ¢
thuong mai, nha & tai dinh cu con dic bict dé cap dén nha & x3 hoi danh cho can bd cong
chtc, vién chirc, cong nhan ¢ cac khu cong nghiép tap trung c6 kho khin vé nha o, co
chinh sach hd trg giup d& dé thué hodc mua nha. Trong d6, phan dau dén nam 2020, 50%
can bd, cong chure, vién chirc va luc luong vii trang gdp kho khan vé nha ¢ duoc thué hodc
mua nha & xa hoi, b tri nha & phit hop cho 40% tong s6 cong nhan dang lao dong tai Pong
Nai. Ting budc cai tao nang cap cac khu chung cu dang bi xubng cép, tao diéu kién cho
nhting ho dan séng tai cac khu chung cu da Xuéng cép cai thién chd &; xoa bo nha dot nat,
nha & tam & cac dia phuong, cac ving mién; xdy dung chuwong trinh hd trg cai thién nha ¢
ddi véi cac h¢ chinh sach.

Vi¢c tham nhap va déy manh cac hoat dong xay dung, kinh doanh ha tﬁng - nha & thé hién
buéc di chién lwoc dung dén trong dudng 18i phat trién ciia MDC. Cung v&i su phat trién
cta kinh té, nhu cdu vé nha &, khach san, nha hang, cac trung tam mua sdm, giai tri ngay
cang ting nhanh. Tat ca cac yéu td trén s& 1a nguyén nhan lam cho thi truong bat dong san
phat trién manh trong thoi gian téi, dac bi¢t 1a & cac khu vuc vé tinh cua thanh phé Hb Chi
Minh nhu Pong Nai.

8.3.  Dinh hwdng chién lwgc phdt trién ciia Cong ty:

Dé cung cb va nang tdm thuong hiéu, Cong ty d dinh hudéng chién lugce phat trién thong
qua viéc thay d6i co ciu nganh nghé sang nhiing linh vuc c6 kha ning tao sy ting truong
cao, gia tdng gia tri ndi tai cua MDC nhung van bao dam muc d6 an toan can thiét. Van xac
dinh linh vuc xay lép 1a nén tang tao su phat trién, 6n dinh déng thdi MDC manh dan dau
tu sang cac linh vuc ¢6 mic sinh loi cao ma Cong ty dang c6 nhiéu loi thé nham tién dén
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muc tiéu phét trién va tré thanh mot trong nhitng don vi hang dau trong linh vuc bt dong
san, san xuat vat liéu xay dung va dau tu san xuét kinh doanh dién.
Muc tiéu phan dau cia MDC dén 2015:

8.4.

Linh vyc san xuit vat liéu xdy dung: Cung (g ra thi truong 30 triéu vién gach
Tuynel/nam; 1,2 triéu m’ da xay dung/nam; doanh thu mang vat liéu xay dung dat
250 ty dong.

Linh vyc san xuat kinh doanh dién: s¢ hitu cac nha may thay dién (da phat dién) véi
téng cong sut lip may dat 30MW. Pau tu vao linh vuc ning luong tai tao 1a dién
gi6 voi du an nha may dién gié Mién Dong giai doan I v6i cong suét lip may 42
MW (du kién phat dién vao nam 2013).

Linh vuc kinh doanh ha ting — nha &: dua vao kinh doanh 12.000 m’” dét chung cu;
8.000 m* dt biét thy; 15.000 m” dt nha lién ké tai khu d6 thi khu phd 2-3 Long
Binh Tan.

Linh vuc xay ldp truyén théng: cung c¢b va phét trién uy tin nha thau xdy dung
chuyén nghiép v6i doanh thu xay lap dat 600 ty dong/nim.

Cic dw dn Céng ty dang trién khai:
a. Du an M6 da xay dung Tan My:

v' Co sé phap ly:

— Gily chimg nhan dau tu s 46121000066 ngay 31 thang 05 ndm 2010 cia
Chu tich Uy ban nhan dan tinh Binh Duong vé viéc chap thuédn cho dau tu,
khai thac mé d4 Tan My, xa Tan My - xa Thuong Téan, huyén Tan Uyén,
tinh Binh Duong.

— Gidy phép khai thac khoang san s6 32/GP-UBND ngay 15 thang 7 nam
2010 cua Chu tich Uy ban nhan dan tinh Binh Duong vé viéc chap thuan
cho khai thic mo d4 Tan My, xa Tan My - xa Thuong Tan, huyén Téan
Uyeén, tinh Binh Duong.

v' M0 ta dy an:

Mo da Tan My, xa Tan My nam tai xa Thuong Tén, huyen Tén Uyén, tinh

Binh Duong vdi tong dién tich dét khai thac 1a 740.000 m”. Dy 4n ndm & vi

tri thuan tién cho viéc van chuyén da bing duong bo va duong thuy. Hién

nay, MDC da thi cong xong hang muc duong dan tir mo da vao cang. Day la
cong trinh phuc vu riéng cho dy &n mo da va do MDC dau tu hoan toan.

v Quy md dy an:
Du 4n c6 cong suit khai thac 1.200.000 m’ da nguyén khdi/nim, sét gach
ngoi 14 36.600 m’/nam va dt san lap 1a 333.300 m’/nam.

v Thoi gian khai thac cia du an:
Thoi gian khai thac cua dy 4n dugce xéc dinh dua trén cong suit khai thac &
trén 1a 19,5 ndm (tuong duong 19 ndm 6 thang).

v Co ciu von cia du an:
Téng von dau tu tai tro cho du an 1a 169.462 triéu dong, trong do:
—  Vén ty c6 va huy dong: 30%
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—  Vbn vay: 70%
v' Hiéu qua kinh doanh va tai chinh dy kién ctia dy 4n:
HANG MUC GIA TRI GHI CHU
NPV (triéu dong) 155.827
IRR (%) 32
Thoi gian thu hoi vén 5 nam 5 thang

Hién trang ciaa duy an:
Dy 4an da bdi thudng, giai phong mat béng vé dién tich dat 100%. Pang trién
khai cong tac xdy dung van phong, bén cang, duong giao thong, cac cong

trinh phy tro va mua sim may moc thiét bi. Dy kién s& ra san pham vao quy
[ ndm 2011.

v Hinh anh ciaa dy an:

b. Du 4n khu dé thi khu phé 2,3 phuong Long Binh Tan:

v' Co so phap ly:

—Quyét dinh s6 216/QD-UBND ngay 30 thang 01 ndm 2009 cia Uy ban
nhan dan tinh Pong Nai vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 Khu
dan cu 2-3 Long Binh Tén, thanh pho Bién Hoa.

— Quyét dinh s6 3477/QD-UBND ngay 19 thang 11 nim 2009 cua Uy ban
nhan dan tinh Péng Nai vé viéc duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay
dung ty 18 1/500 Khu dan cu khu phd 2,3 va lap quy hoach chi tiét xay
dung ty 1& 1/500 Trudng cao dang Lé Quy Pon tai phudong Long Binh
Tan, Thanh phd Bién Hoa.

— Quyet dinh sb 22/Qb-HDPQT ngay 13 thang 05 nam 2010 cua Cong ty Cb
phan Mién Péng vé phé duyét Dy an Khu dén cu 2&3, phuong Long Binh
Tan, T.p Bién Hoa, tinh Bong Nai.

Mo ta du an:

Du an Khu dén cu 2-3 Long Binh Tan, thanh phd Bién Hoa véi dién tich Ién
dén 372.827 m2 nam doc theo truc Quoc 10 51, dia phan khu pho 2 va khu
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phé 3 thudc phudng Long Binh Tan, thanh phd Bién Hoa dugc xac dinh nhu
sau:

— Phia Béc giap Khu quén sy;
— Phia Nam giap qubc 16 51;
— Phia Bong giap khu dan cu Phu Thinh;
— Phia Tay giap Bénh vién Diéu dudng.
Quy mo dy an:
Téng dién tich dat quy hoach 372.827 m?, trong do:
— Pat cong vién ciy xanh £ 59.987 m?
— Dat cong trinh giao thong - 108.078 m’
— Pat kinh doanh, bao gdm:

= Khu chung cu :38.185 m’

= Khu nha bi¢t thy ~ : 26.080 m’

= Khu nha lién ké - 47.450 m*

= Khu tdi djnh cu :22.411 m®

» Khu thuong mai ~ : 45.498 m’

= Nha tré :2.962 m’

= Trudng hoc :22.176 m*
Tién d9 va thoi gian khai thac cia du an:
Thoi gian thyc hién du 4n tir ndm 2010 dén 2020.
Co cdu von cia du an:

Téng von dau tu tai tro cho du an 13 686.565 triéu déng, trong do:

—  Voén tu ¢6 va huy dong: 200.000 triéu dong;

—  Vbn vay: 486.565 triéu dong;

Hiéu qua kinh doanh va tai chinh dy kién cia du an:

HANG MUC GIA TRI GHI CHU

Ty sudt chiét khau 14,40%

NPV (triéu dong) 64.967

IRR (%) 31,42

Thoi gian thu hoi vén 6 nam 7 thang

Hién trang cta du 4an:

Du an dd c6 quyét dinh phé duyét dy an dau tu. Dy 4n dang chudn bi trién
khai dén bu, gidi phong mat bang

Hinh anh cua dy an:
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c. Du an thiy dién Pa Dang 3:

v' Co s¢ phap 1y:

Du an thuy dién Pa Déng 3 dugc phép trién khai theo hinh thirc BOO, véi
chu dau tu la Cong ty C6 phan Mién Dong theo Quyét Dinh s6 9658/UBND
cta Uy Ban Nhan Dan tinh Lam Pdong ngay 31/12/2008.

v' M6 ta du an:

Du an thuy dién Ba Dang 3 dugc xéy dung trén séng Da Dang cach hop luu
gitta song Pa Dang va song Da Nhim khoang 3600m vé phia ha luu. Bo tréi
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thudc dia phan xa Ninh Gia — huyén Buc Trong — tinh Lam Bépg, bo phai
th‘uc}c dia phan g(é Pan Phuong — huyén Lam Ha — tinh Lam Pong. Dy an
nam cach Thi tran DBtrc Trong khoang 17 km.

Vi tri khu vue du 4n nam 6 toa d6 dia ly:

—  Vido Bic : 11°39° 557

— Kinh d¢ Bong :108° 14° 017
v" Quy mo du an:

Nha may thiy dién véi 2 t6 may co cong suat 1a 6MW/1 t6, cong suat lip
may toan bd la 12MW.

v Thoi gian trién khai dy an:

Khoi cong cong trinh chinh vao thang 12 nim 2010, phat dién t6 may 1
thang 12 nam 2013.

v Co chu von cta dy an:
Tong mirc dau tu ciia Dy an 1a : 373.759 triéu dong
Vi phuong an vén:
— Von tu ¢6 30%
—  Vbn vay 70%

v Hiéu qua kinh doanh va tai chinh du kién cua dy 4n:

HANG MUC GIA TRI GHI CHU
NPV (triéu dong) 24.900
IRR (%) 12
Thoi gian thu hdi vén 9 nam 8 thang

d. Cic dy 4n Cong ty diu tu tai chinh:

Ngoai ra, MDC con tham gia du tu vao hoat dong san xuat va kinh doanh dién
thong qua vi¢c gop von vao Co6 phan Phat trién Dién luc Viét Nam va Cong ty
Co phan Thuy dién BarKTih, bao gom céc dy an sau:

THUY PIEN KHE BO
- Chu dau tu: VNPD,
trong d6 MDC goép 8%
von.

- Cong suat: 100MW;

- Quy IV nam 2011 phat

dién.
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THUY PIEN BAC
BINH

- Chu dau tu: VNPD,
trong d6 MDC gop 8%
Vél’l.

- Cong suat: 33MW;

- Thang 07/2009 phat

dién.

THUY PIEN PAK
R’TIH

- Chu déu tu: Cong ty CP
Thuy dién ParKTih,
trong d6 MDC gop 4%
von.

- Cong suat: 144MW;

- Quy 11/2011 phat dién.

9. Chinh sach di véi nguoi lao dong:

9.1. 86 lwong ngwoi lao dong trong Céng ty:

Téng sb lao dong cua Cong ty tai thoi diém 30/09/2010 1a 800 nguoi, co cdu lao dong theo
trinh d6 duoc thé hién trong bang sau:

N . SO TY

TIEU CHI CB.CNV TRONG
I. Phén theo trinh d¢ 800 100,00%
Pai hoc 100 12,50%
Cao dang, trung cip 55 6,88%
Cong nhan ky thuat 350 43,75%
Lao dong so cip 20 2,50%
Lao ddng thoi vu 275 34,38%
I1. Phén theo cong viéc 800 100,00%
Lao dong gian tiép 231 28.,88%
Lao dong truc tiép 569 71,13%

9.2.  Chinh sdch déi véi nguwoi lao dong:

a. Ché @6 lam viéc:
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Théi gian lam vige: Cong ty t6 chuc 1am viéc tir thir Hai téi thir Bay, nghi ngay Chi nhat.
Khi c6 yéu cau dot xuat vé tién do san xuat, kinh doanh cac nhan vién Cong ty cé trach
nhiém lam thém gio. Cong ty dam bao quyén 1gi cho nguoi lao dong theo quy dinh cua nha
nudc va co dai ngd thoa dang cho nguoi lao dong.

Thoi gian nghi phép, nghi 1&, Tét, nghi 6m thai san dugc bao dam theo dung quy dinh cua
B9 luat lao dong.

Piéu kién lam viéc: Van phong 1am viéc khang trang, thodng mat, trang bj day du dung cu,
thiét bi hd tro cong vi¢c. Cong ty cling trang bi déy du, dung cu va dd bao ho lao dong cho
CBNYV lam viéc tai cong truong c6 yéu cau vé an toan lao dong.

Ngoai ra, nhitng CBCNV lam viéc & cong truong xa duge Cong ty hd tro chi phi di lai
hang tuan va thanh toan tién com trua, dién thoai theo murc chi phi hop ly.

Riéng ddi véi luc luong lao dong truc tiép, Cong ty trang bj day du va dung quy dinh phap
luat cac phuong tién bao ho lao dong, vé sinh lao dong nham bao dam mirc d an toan cao
nhat cho nguoi lao dong, dac biét khi thyc hi¢n cac cong trinh xay dung.

b. Chinh sach tuyén dung, dao tao:

Tuyén dung: Cong ty rat cha trong phat trién ngudn nhén Iyc c6 trinh d6 va tay nghé cao,
c6 nhiét huyét voi nghé nham tao ra mdt dan can bo khung cho MDC theo tung linh vuc
hoat dong. Tuy theo yéu cau cong viéc, Cong ty ban hanh quy ché tuyén dung cu thé cho
tung bo phan, phong ban. Tiéu chi tuyén dung cia Cong ty la tuyén dung cac nhan vién tré
co trinh d0 chuyén moén cao, nang dong, nhi¢t tinh vo1 cong viée va tot nghi¢p tir cac
truong dao tao trén ca nudc.

Cong tic dao tao va ning cao tay nghé: Cong ty chi trong diy manh cic hoat dong dao
tao, bdi dudng ning luc hoat dong, k§ nang vé quan 1y ddi voi can bo quan 1y, k¥ ning vé
chuyén mon, nghi¢p vu doi voi cong nhan, nhan vién tai cong truong.

o Dao tao nhan vién méi: sau khi dugc tuyén dung, nhan vién méi s& dugc Cong ty
td chic dao tao dé ndm rd vé nodi quy lao dong, trach nhiém quyén han dugc giao,
phuong phép va ky nang thuc hién cong viéc.

o Dio tao tai chd: tuy thudc vao kinh nghiém, trinh d9, ning luc cua can bo, nhan
vién Céng ty s& duoc phan cong cong viéc phu hop tir don gian dén phirc tap, tir
cap thip dén cip cao hon. Nhitng nhan vién thudc bd phan nao s& dugc phu trach
bd phan do truc tiép huéng dan, ddo tao va phan cong.

o Pao tao nang cao: Nham ting cudng ning luc quan 1y va chat luong ngudn nhan
lwc, Cong ty du kién tir naim 2010-2015 s& dao tao tir 20-30 giam déc diéu hanh,
clr cac can bo nghiép vu tham gia cac 16p bdi dudng nghiép vu vé : giam sat thi
cong, doi truong thi cong, lao dong-tién lwong, ké toan, moi gidi bat dong san,
dinh gia bat dong san ...vvv, dac bi¢t 1a doi ngi CBCNV phuc vu cho nha may
thuy dién Pa Dang 3.

o Lién két dao tao: cong ty da lién két v6i cac trudng dao tao nghé nhu Trudng day
nghé Ngong nghiép & phat trién nong thon - Phu Cat - Binh Pinh, Truong day

nghé Thai binh dé ddo tao, nang cao trinh do tay nghé ctia cong nhén, du kién tur
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2010 - 2015 s& dao tao 255 - 300 cong nhan cac nganh nghé.

o Dao tao khong thuong xuyén: Cong ty khuyén khich va tao diéu kién thuan loi vé
thoi gian va kinh phi cho ngudi lao dong néng cao trinh d, kién thire dé lam viéc
cho Cong ty hi¢u qua hon.

o Hoc tap kinh nghiém, k¥ thuat thi cong tir nudc ngoai: Cong ty thuong xuyén t6
chirc cho cac can bo quan 1y cia Cong ty di tham quan nudc ngoai, noi dang trién
khai xay dung cic cong trinh 16n dé hoc tap, ning cao kinh nghiém va hiéu biét
vé cac k¥ thuat méi, hién dai trong xay dung. Sau khi Vé, cac can by nay s€ trinh
bay cho cac CBCNV khac nghe dé toan thé nhan vién trong Cong ty nim bét va
hoc tap tir nhitng kinh nghiém quy bau nay.

c. Chinh sach luong, thudng, phuc loi va bao hiém cho ngudi lao dong:

Chinh sach lwong, thwéng, phiic lgi: Cong ty thuc hién ché do luong, thuong, phic loi

phtl hop dam bao murc thu nhap cho ngudi lao dong va cac ché do theo quy dinh ctiia Nha

nuoc. Muc thu nhap binh quan cua nguoi lao dong trong nam 2009 1a 3.300.000

dong/ngudi/thang;

Nham khuyén khich déng vién muc d6 dong gbop ctia can bd cong nhan vién trong Cong ty,

gop phan tang nang suat va chat lugng hoan thanh cong viéc, Cong ty dua ra chinh sach

tinh lwong theo h¢ s6 ndng suat lao dong (h¢ so K).

Ngoai ra, Cong ty xét thuong dot xuat cho cac can bo, tap thé nhan vién c6 dong gop dic

biét cho san xuat kinh doanh cua Cong ty.

Béo hiém: Viéc trich ndp bdo hiém x3 hoi, bao hiém y té duoc thuc hién ding theo quy

dinh cua B9 luit lao dong, dam bao day du quyén lgi va nghia vu theo quy dinh ctia Nha

Nudc vé ché do bao hiém va trg cip.

10. Chinh sach co tirc:

Can ctr Diéu 1¢ T6 chuc va Hoat dong Cong ty dugc, chinh sach phan phdi ¢ tirc ciia Cong

ty nhu sau:

« Cong ty chi duoc chi tra cb tirc cho ¢d dong khi Cong ty kinh doanh c6 13i va di hoan
thanh nghia vu ndp thué€ va cac nghia vu tai chinh khéac theo quy dinh cua phép luat.

o Néu duoc Dai hoi déng ) dong chép thuan, HoO1 déng quan tri c6 thé quyét dinh tra cb
tuc bang c6 phan pho thong thay cho tién mat.

o Hoi dong quan tri c6 thé tam tng ¢ tirc gitta ky néu xét thdy viéc chi tra nay phu hop
v6i kha nang sinh 101 cua Cong ty.

Tinh hinh phéan phdi ¢ tic trong nhitng nam qua cia MDC nhu sau:

. : HINH THU'C TY LE CHI
KY CHI'TRA CHI TRA TRA/VON PIEU LE

Nam 2007 Tién mit 30%

Nam 2008 Tién mit 20%

Nam 2009 Tién mit 20%

Tam Ung dot 1 Nam s L
Tién mat 13%
2010 (*)

BAOVIET () Securities 48

CHUNG KHOAN BAO VIET



Ban cao bach NDC

Ngay 08 thang 05 nam 2010, Pai hoi dong c6 dong MDC di nhét tri thong qua ké hoach
phat trién nam 2010, trong d6 xac dinh muc lgi nhuan trude thué 1a 35,49 ty déng (chiém
ty 18 trén 35% vbn diéu 18). Dya vao két qua nay, kha ning chia ¢6 tirc ctia nam 2010 tir
20% - 25% 1a kha thi.

(*): Ngay 17/12/2010, MDC d4 tién hanh chdt danh sach c6 doéng dé tam tmg cd tire dot 1
ctia nam 2010 v&i ty 18 1a 13% trén von diéu 16 tai thoi diém nay 13 99.000.000.000 dong.

11. Tinh hinh hoat ddng tai chinh:

11.1. Cdc chi tiéu co ban:

Nam tai chinh ciia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12
hang ndm. Béo cdo tai chinh ctia Cong ty trinh bay bang dong Viét nam, dugc 1ap va trinh
bay theo dung moi quy dinh cta timg chuan muc, thong tw huéng dan thyc hién chuan muyc
va Ché d6 ké toan hién hanh dang ap dung.

a. Trich khau hao tai san c0 dinh:

Cong ty 4p dung trich khau hao tai san c6 dinh theo phuong phap khiu hao duong thang
dua trén thoi gian hitu dung udce tinh. S6 nam khéu hao cia céac loai tai san ¢d dinh nhu

sau:
- Nha cira, vat kién trac : 06 — 25 nim
- May méc va thiét bi: 03 — 20 nam
- Phuong ti¢n van tai, truyén dan: 05— 10 nam
- Thiét bi, dung cu quan 1y : 03 — 07 nam
- Chi phi dén bu, san 14p mit bang nha may gach: 20 ndm
- Phén mém vi tinh: 03 nam

b. Muc luong binh quén:

Thu nhap binh quan hang thdng cua nguodi lao dong trong Cong ty nam 2009 1a 3.300.000
dong/nguoi/thang va 9 thang dau nim 2010 1a 3.400.000 dong/ngudi/thang.

c. Thanh toan cac khoan ng dén han:

Cong ty thuc hi¢n tdt cac khoan no dén han. Cian cir vao cac bao cdo kiém toan nim 2008,
2009 va bao cao 6 thang nam 2010, Cong ty da thanh toan ding han va day du cac khoan
no.

d. Trich lap cac quy:

Cong ty thuc hién trich 1ap cac quy theo quy dinh tai Piéu 18 to chuc va hoat dong cua

MDC va céc van ban phap luat hién hanh.

Pon vi tinh: ngan dong
9 thang nam

Chi tiéu Nam 2008 Nam 2009

2010
Quy du phong tai chinh 1.363.940 1.145.580 1.145.580
Quy dau tur phat trién 5.261.013 5.261.013 5.261.013
Quy khen thudng phtc loi 8.350 464.543 1.394.071
Téng cong : 6.633.303 6.871.136 7.800.664
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Nguén: Bdo cdo kiém todn nam 2008, 2009 va bdo cdo 9 thang nam 2010
e. Cac khoan phai ndp theo luat dinh:
Cong ty thuc hién nghiém tac viéc ndp cac khoan thué VAT, thué thu nhap doanh nghiép
theo quy dinh ctia Nha nudc.
Thué gia tri gia ting:
=  Phuong phap tinh thué: Phuong phap khau trir thué
=  Thué suit: 4p dung 5% db6i v6i hop dong xay dung, lap dat da ky trude ngay
01/01/2004. Bdi véi cac hop dong ky két sau ngay 01/01/2004 dang dé dang
ap dung muc thué sudt 10% theo Thong tu sb 32/2007/TT-BTC ngay
09/04/2007.
Thué thu nhap doanh nghiép:
= Theo Nghi dinh s6 187/2004/ND-CP ngay 16/11/2004 ciia Chinh phu vé
chuyén Doanh nghiép Nha nudc thanh Cong ty cd phan. Cac cong ty ndy s&
duoc huong wu dai thué nhu di véi doanh nghiép thanh 1ap méi theo quy
dinh hién hanh. Do Coéng ty dang ky kinh doanh va hoat dong dudi hinh
thirc Cong ty cb phan tir thang 4/2006, nén Cong ty dugc mién thué thu
nhap doanh nghi¢p (TNDN) trong hai ndm 2007 va nam 2008, va Cong ty
duoc mién 50% thué TNDN trong hai niam tiép theo, tirc Cong ty duoc
huong thué suit thué TNDN 14 12,5% trong hai nam 2009 va nam 2010.
Céc loai thué khac: Cong ty ké khai va ndp theo ding quy dinh hién hanh.

f. Téng du ng vay hién nay:

Tai thoi diém 30/09/2010, tinh hinh ng vay ctia Cong ty nhu sau:
- Vay va no ngan han: S6 du vay va no ngan han 13: 96.103.587.172 dong. Trong dé:

e Vay ngin han: S6 du vay ngin han 13 93.878.587.172 dong. Gom cac khoan vay
sau:

x  Vay Ngan hang Pau tu — Phét trién Dong Nai: 28.802.325.860 dong
Theo hop dong s 11/2010/HP ngay 09/7/2010.
+ Hop dong han mirc: 30.000.000.000 dong;
+ Lai sut vay: 13,00%/nam;
+ Muc dich vay: b6 sung vbn luu dong.
x  Vay Ngan hang Coéng Thuong Viét Nam — Chi nhanh KCN Bién Hoa:
14.960.800.212 dong theo:
= Hop ddng s6 01/2009 — MB/HDTD ngay 02/12/2009.

+ Han mirc tin dung: 15.000.000.000 d@)ng;
+ Lai suét vay: 13,00%/nam;

+ Muc dich vay: thanh toan cac chi phi lién quan dén dy an thay dién
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SREPOK.

% Vay Ngan hang Cong Thuong Viét Nam — Chi nhanh 10: 28.068.075.900
dong theo:
= Hop dong s6 09.16.1100/HDTD ngay 21/9/2009.

+ Han mtc tin dung: 40.000.000.000 déng;
+ L& suét vay: 14,70%/nam;
+ Muc dich vay: b6 sung vbn luu dong.

x  Vay Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam:
10.047.385.200 dong theo hop dong so 6480-LAV-200901001 ngay
11/09/2009.

+ Han mirc tin dung: 16.000.000.000 dong;

+ L3 suét vay: 14,50%/nam;

+ Muc dich vay: b sung von luu dong phuc vu nhu cau san xuat kinh
doanh.

X Vay Cong ty Tai chinh Cao su: 12.000.000.000 déng, gdm cac hop dong

sau.
= Hop ddng s6 300/2009/HDNH-TCCS-TD ngay 14/10/2009 véi han mic
12.000.000.000 dong véi 1ai suat 12,00%/ndm va 17,40%/nam.

e No dai han dén han tra: S6 du no ngan han 1a 2.225.000.000 dong. Day 1a khoan
no dai han dén han tra cta khoan vay dai han ciia Ngin hang Nong nghiép va
Phat trién Nong thon Viét Nam — Chi nhanh 11.

- Vay va no dai han: S6 du vay va ng dai han 1a: 10.700.000.000 dong. Trong do:
e Vay dai han: S6 du vay dai han 13 10.700.000.000 dong.
xS du ng gbc khoan vay dai han Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
Néng thon Viét Nam — Chi nhanh 11, gdm céc hop dong sau:
= Hop ddng vay von s6 075560/HDTD ngay 19/12/2007 véi i suat vay
14,5%/nam va duoc diéu chinh 3 thang 1 lan. Thoi han cho vay 4 nam ké
tor ngay nhan no.
= Hop ddng vay von s6 0649027 ngay 03/11/2006 vé&i 1ai sudt vay:
14,5%/nam va duge diéu chinh 3 thang 1 lan. Thoi han cho vay: 4 ndm ké

tr ngdy nhan ng.

g. Tinh hinh cong no hi¢n nay:

- Cac khoan phai thu:
Pon vi tinh: ngan dong
NAM 2008 NAM 2009 9 THANG NAM
CHI TIEU , , ,
Téng s0 Nga%ua Té)ng s6 N}c_lyacrllua Téng s0 Nga%ua
Phai thu cua khach hang 70.586.976 - 66.656.665 - 66.333.864 -
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Tré trudce cho ngudi ban 15.560.659 - 11.181.928 - 14.088.221 -

Phai thu ndi bd ngin han - - - - - -

Céc khoan phai thu khac 1.513.686 - 2140413 - 2.616.895 -
- Phdi thu khdc ngdn
han 1.513.686 - 2140413 - 5 616.895 -
- Phdi thu khac dai han - - - - - -
Du phong cac khoan
phii thu kho doi (462.387) - (46752) - (532.643) -
Téng cong 87.198.934 - 79432254 - 82.506.337 -
Nguon: bdo cdo tai chinh da kiém todn nam 2008, 2009 va béo cdo 9 thang nam 2010
- Céc khoan phai tra:
Pon vi tinh: ngan dong
NAM 2008 NAM 2009 9 THANG NAM
CHI TIEU , , ,
Té)ng ) Nga%ua Téng ) Nga%ua Téng sb Nga%ua
No¢ ngéin han 203.376.280 - 211.306.117 - 196.382.162 -
Vay va ng ngin han 96.779.053 - 85.796.176 - 96.103.587 -
bpglf‘ tra cho nguoi 44.714.957 - 59.476.356 - 54.889.164 -
Ngudi mua tra tién 30.489.506 ; 41.153.198 - 18.747.596 ;
truoc
Thue va cac khoan 14.936.825 - 14.007.573 - 15.578.961 ;
phai nop Nha nudce
g?al trd ngudi lao 5302.176 ] 6.584.827 ] 3.843.237 ]
ong
Chi phi phai tra 757.339 - 439.797 - 439.798 .
Phai tra ni bo - - - - - -
Céc khoan phai tra 10.396.424 ; 3.848.190 - 5385.748 ;
phai ndp khac
Quy khen thuéng 1394.071
phuc lgi
N dai han 20.249.931 - 14.491.853 - 13.701.844 -
Phai tra dai han ] ] 3.504.492 ] 2.944.792 ]
khac
Vay va ng dai han 20.084.808 - 10.700.000 - 10.700.000 -
Dy phong phai tra ) ) ) ) )
dai han
Dy phong tro cap 165.123 ] 197361 ] 57.052 ]
mat viéc lam
Téng cong 223.626.211 - 225797.970 - 210.084.006 -

Nguon: bado cdo tai chinh da kiém todn nam 2008, 2009 va béo cdo 9 thing nam 2010
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11.2.  Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu

CHi TIEU NAM 2008 NAM2009 < {HANG
1. Chi tiéu vé kha ning thanh toan (IAn)
—  Hé sb thanh toan ngfm han
(TSLB/Ng ngan han) 118 L17 1,34
—  Heé s6 thanh toan nhanh ({TSLP —
Hang ton kho}/Ng ngan han) 0,59 0,55 0,63
2. Chi tiéu vé co ciu von (%)
—  No phai tra/Téng ngudn vén 67,14 62,26 53,17
- NAguon von chu s¢ hitu/ Tong nguon 32.87 37.75 46,83
von
3. Chi tiéu vé niing luc hoat dong (14n)
— Vong quay hang ‘tén kho (Gia von
hang ban/Hang ton kho binh quén) 1,83 1,76 118
— Vong quay tai san (Doanh thu
thuAn/Téng tai san) 0,70 0,74 0.53
4. Chi tiéu vé kha ning sinh 10i (%)
—  Loi nhuan sau thué¢/Doanh thu thuan 9,94 9,30 13,06
—  Loi nhuén sau thué/Vén cha sé hitu 21,29 18,34 14,18
—  Loi nhuan sau thué/Téng tai san 7,00 6,90 6,64
— Loi nhuan tir hoat dong kinh
doanh/Doanh thu thuan 11,82 9,13 14,77
Nguon:MDC

Trong nam 2009, MDC da duy tri dugc ty 18 loi nhuan sau thé trén doanh thu thuan kha cao

do Cong ty thuc hién tot viéc kiém soat chi phi dau vao, tiét kidm nguyén vat liéu. Tir d6

lam tang ty suét sinh 101, kéo theo sy ting nhanh cac ty suat lgi nhuan trén doanh thu va loi

nhuan trén tong tai san.

Ngoai ra, so v6i nam 2008, co cau tai san nam 2009 ciia MDC gan nhu khong co gi thay

d6i nhung co cau ngudn vén dich chuyén theo chiéu huéng cai thién kha ning thanh toan

ctia MDC théng qua viéc giam ty 1& no phai tra va ting ty 1¢ ngudn vén cha sé hiru trén

tong nguon von.

Tuy nhién, viéc ting vdn trong thoi gian ngan di 1am cho ty sudt loi nhuan sau thué trén

v6n chii s¢ hitu ndm 2009 giam chut it so voi ndm 2008. Trong dai han, ty suat ndy c6 thé

cai thién tir viéc MDC str dung tot ngudn von tir dot phat hanh dé tai tro vao hoat dong

san xudt kinh doanbh.

12. Hpi ddng quan tri, Ban tong giam ddc, Ban Kiém soat:
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12.1. Danh sdch thanh vién Hpi dong qudn tri:

STT HOQ VA TEN CHUC VU
1 Nguyén Vin Khoa Chu tich HDQT kiém Tdng giam dbc
2 Tran Manh Tan Thanh vién HPQT kiém Pho Tong giam dbc
3 V5 Hong Trung Thanh vién HPQT kiém Ph6 Tong giam ddc
4 Nguyén Luong Quan Thanh vién HPQT kiém Pho Tong giam ddc
5 Tran Anh Tuén Thanh vién HBDQT

a. Chu tich HbQT:

Ong Nguyén Vin Khéa: Chu tich Hoi dong Quan trj kiém Tong Giam ddc Coéng ty C6

bia chi thuong tru:

S6 dién thoai lién lac:

phﬁn Mién bong (MDC).
Ho va tén: Nguyén Vin Khoa
Gi06i tinh: Nam
Ngay thang nam sinh: 29/3/1953
Noi sinh: Thai Binh
CMND: 023665370, ngay cap 29/8/1998, noi cip CA Tp.HCM
Quéc tich: Viét Nam
Dan toc: Kinh
Qué quan: Thai Binh

289/B2 No Trang Long, Quéan Binh Thanh, Tp. HCM
(061) 383 6373
10/10

Trinh d6 van hoa:
Trinh d¢ chuyén mon:
Qua trinh cong tac

+ Tu 1975 - 1979:

+ Tu 1979 - 1985:
+ Tu 1985 - 1991:
+ T 1991 — thang 4/2006:

+ Tir thang 2003 dén nay:

+ Tu thang 4/2006 - thang 5/2010:

+ Tir thang 5/2010 dén nay:

Ky su xay dung

KV su, Béi trudng Thi cong Cong ty Xay Dung
Hai Phong.

Giam dbc Xi nghiép Xay dung S6 4 — Tong
Cong ty Xay dung so 1.

Phé Giam dbc Cong ty Xay dung Thuy dién Tri
An — Tong Cong ty Xay dung so 1.

Giam déc Cong ty Xay dung Mién Pong — Tong
Cong ty Xay dung so 1.

Thanh vién Hoi d6ng Quan tri Cong ty C6 phan
Phat trién Dién luc Viét Nam.

Chu tich Hoi dong Quan tri Cong ty CO phan
Mién Dong

Chu tich Hoi dong Quan trj kiém Tong giam ddc
Cong ty C6 phan Mién Bong
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Chtrc vu cong tac hién nay tai Chu tich Hoi déng Quan tri kiém Téng giam dde
Cong ty: Cong ty C6 phan Mién Bong

- Chu tich Hoi Pdng Quan Tri Cong ty C6 Phan
Mién Dong- Co khi Dién may.
- Thanh vién HPQT Cong ty Cp Phat trién Dién
luc VN.
S6 ¢b phan nam giir tai ngay 2.123.375 ¢6 phan, chiém 21,45% vbn diéu 1é.
17/12/2010:
+ Pai dién sé hiru:

+ Ca nhan sé hiru:

1.913.494 ¢6 phan, chiém 19,33% von diéu 8.
209.881 c6 phan, chiém 2,12% vén diéu 1¢.
Hanh vi vi pham phap luét: Khong

Quyén loi mau thudn véi Cong Khong

ty:

Nhimg nguoi lién quan ¢ Khong

nam gitr ¢6 phi€u cua to chirc

niém yét:
Nhitng khoan no dbdi voi Khong
Cong ty:
Loi ich lién quan ddi voi Khéng
Cong ty:

Thu lao va cac khoan lgi ich  Thii lao dugec PHDCD ciia Cong ty thong qua hang nam
khac:
b. Thanh vién HDQT

Ong Tran Manh Tan: Thanh vién Hoi dong Quaén trj kiém Phé Téng giam ddc Cong ty
Co6 phan Mién Dong.

Ho va tén: Tran Manh Tan

Gioi tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 24/11/1958

Noi sinh: Thai Binh

CMND: 271610435, ngay cap 10/5/2006 noi cap CA Ddong Nai
Qudc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quén: Thai Binh

bia chi thuong tru:
S6 dién thoai lién lac:

Trinh d6 van hoa:

Trinh d¢ chuyén mon:

Qua trinh cong tac

B19/4 Khu phé 3, P. Binh Pa, Bién Hoa, Ddng Nai
(061) 383 6371

10/10

K¥ su xay dung

BAOVIET () Securities

CHUNG KHOAN BAO VIET

55



Ban cao bach NDC

+ Tir thang 02/1987 - 02/1990: Doi truong Doi Xay dung T6 may sd 1 — Cong ty
Xay dung Thuy di¢én Tri An.

+ Ttr thang 02/1990 - 10/1991: Phu trach phong T6 chirc Lao dong Tién luong -
Cong ty Xay dung Thuy dién Tri An.

+ Tur thang 11/1991 - 8/1999: Giam ddc Xi nghiép Xay dyng s6 1 - Cong ty
Xay dung Mién Dong.

+ Tir thang 9/1999 - 4/2006: Ph6 Giam doc Cong ty Xay dung Mién Dong.

+ T thang 5/2006 - 5/2010: Tong Giam ddc Cong ty C6 phan Mién Dong

Chuc vu cong tac hi¢n nay tai Thanh vién Hoi dong Quan tri, Pho Toéng Giam

Cong ty: dbc Cong ty C6 phan Mién Dong

Céc chure vu hién dang ndm gitrtai  Khong
t0 chire khac:

S ¢ phan nam giir tai ngay 101.969 ¢6 phan, chiém 1,03% vén diéu 18.
17/12/2010:

+ Pai dién sé hiru: 0co phén, chiém 0,00% von diéu 18.

+ Ca nhan s¢ hitu: 101.969 ¢6 phan, chiém 1,03% vén diéu 18.

Hanh vi vi pham phap luét: Khong

Quyén loi mau thudn véi Cong Khong

ty:

Xz A > 1A (0 ~
Nhimg nguoi lién quan c6 Ho v tén Quan hé So 0 pl.nfm Ty 19 ( /o) trf“
nam gitr c6 phiéu cua to chirc nam gilr | Von diéu 1¢
niém yét: Nguyén Thi Quyét Vo 4.744 0,05%

Nhimg khoan ng d6i véi Khong
Cong ty:
Loi ich lién quan d6i véi Khong
Cong ty:
Thu lao va cac khoan lgi ich  Thii lao duge PHDCD ciia Cong ty thong qua hang nam
khac:
c. Thanh viéen HbQT

Ong Vo Hong Trung: Thanh vién Hoi dong Quan tri, Pho Tong Giam ddc Cong ty CO
phan Mién Dong

Ho va tén: V6 Hong Trung

Gioi tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 10/3/1967

Noi sinh: Thanh Hoa

CMND: 024507000 ngay cap 17/02/2006 noi cap CA Tp.HCM
Quéc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quén: Thanh Hoa
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bia chi thuong tru:

S6 dién thoai lién lac:
Trinh d6 van hoa:
Trinh d¢ chuyén mon:
Qua trinh cong tac

+ Tu 1989 — 1997:
+ Tu 1998 — 2004:

+ Tu 2005 — Thang 04/2006:
+ Tir 04/2006 — 05/2010:
+ Tir 05/2010 dén nay:

Chuc vu cong tac hi¢n nay tai

Cong ty:

145 — D5 Vian Thanh Béc, P.25, Q.Binh Thanh, TP.

HCM.
(061) 393 3167
12/12
Ky su

Nhan vién phong Ky thuit — Cong ty Xay dung
Mién Dong.

Giam dbc Xi nghiép Thi cong Co gidi — Cong ty

Xay dung Mién Déng.

Pho giam ddc Cong ty Xay dung Mién Dong.

Phé Tong giam dbc Cong ty C6 phan Mién Dong.

Thanh vién HPQT kiém Pho Téng giam dbc
Cong ty C6 phan Mién Dong.

Cong ty Cb phan Mién Pong.

Céc chtc vu hién dang nam gitr tai Khéng

t0 chuc khac:

S ¢b phan nam giir tai ngay
17/12/2010:

+ Pai dién sé hiru:
+ Ca nhan so hiru:
Hanh vi vi pham phép luét:

Quyén loi mau thuan véi Cong

ty:

Nhiing nguodi lién quan co
nam gitt ¢ phi€u cua t6 chuc
niém yét:

Nhitng khoan no dbi voi

Cong ty:

Loi ich lién quan doi véi

Cong ty:

Thu lao va cac khoan loi ich

khac:

Thanh vién HPQT kiém Pho Téng giam dbc

80.000 cb phan, chiém 0,81% von diéu 1.

0 c6 phan, chiém 0,00% von diéu I¢.

80.000 cb phan, chiém 0,81% von diéu 1.

Khong
Khong
£ 2 A > 1A (0 ~

Ho va tén Quan hé So 20 pl.l? n| Ty 1@ ( A’) tr?n

: nam giir Von dicu 1¢
Vo Anh Thu Em 20.256 0,20%
V6 Hong Tuan Em 37.500 0,38%
Khong
Khong

Thii lao dugc PHDCD cila Cong ty thong qua hang nim
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d. Thanh vién HDQT

Ong Nguyén Lwong Quén: Thanh vién Hoi ddng Quan tri, Pho Tong Giam dbc Cong ty

C6 phan Mién Péng.
Ho va tén:
Gidi tinh:
Ngay thang ndm sinh:
Noi sinh:
CMND:
Qudc tich:
Dan tdc:
Qué quan:

bia chi thuong tru:

86 dién thoai lién lac:
Trinh d6 van hoa:
Trinh d6 chuyén mon:
Qua trinh cong tac

+ Tur 1/1985 — 12/1986:

+ Tur 1/1987 — 5/1995:
+ Twr 5/1995 — 12/1996:

+ Tur 12/1996 — 4/2006:
+ Tur 4/2006 — 4/2009:
+ Tur 4/2009 — 5/2010:

+ Tir 5/2010 dén nay:

Nguyén Luong Quan

Nam

20/09/1957

Sai Gon

020230221 ngay cap 03/10/2008 noi cip CA Tp.HCM
Viét Nam

Kinh

Ha Noi

410/ lQ Céach Mang Thang Tam, Phuong 11, Quén 3,
TP. H Chi Minh.

(061) 383 6371

12/12

Ctr nhan kinh té

Nhan vién phong Ké toan — Tong Cong ty Xay
dung So 1

Ké toan truong Xi nghiép Co khi Sira chita Xe
may Thiét bi - Tong Cong ty Xay dung SO 1

K¢é toan truong Xi nghiép Xay dung S6 2 — Cong
ty Xay dung Mién Dong

Ké toan truong Cong ty Xay dung Mién Dong
Ph6 Tong Giam déc Cong ty C6 phan Mién Dong
Ph6 Tong Giam déc Cong ty C6 phan Mién Dong
— Giam doc Xi nghié¢p Ba Mién Pong

Thanh vién Hoi déng Quan tri, Pho Téng Giam
doc Cong ty Co phan Mién Dong

Chtic vu cbéng tac hién nay tai Thanh vién Hoi dong Quan tri, Pho Téng Giam

Cong ty:

dbc Cong ty C6 phan Mién Dong

Céc chie vu hién dang ndm gitr tai  Khong

t0 chirc khéac:

S6 c6 phin nim giit tai ngay 132.925 ¢ phan, chiém 1,34% vén diéu 18.

17/12/2010:
+ DPai dién sé hiru:

+ Ca nhan sé hiru:

Hanh vi vi pham phap luét:

0 ¢6 phan, chiém 0,00% von diéu 1é.
132.925 ¢6 phan, chiém 1,34% vén diéu 18.
Khong

Quyén loi mau thudn voi Cong Khong

ty:
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Nhimg nguoi lién quan c6
nam gitr ¢o phiéu ciia t6 chirc
niém yet

Nhimg khoan no dbi véi
Cong ty:
Loi ich lién quan ddi voi
Cong ty:
Thu lao va cac khoan loi ich
khéc:

e. Thanh vién HDQT

£ R A 2 1A 0 ~
Ho v tén Quim So o pl.lflll Ty Eg (A,) trf:n
: hé nam giir Von diéu ¢
Pham Thi Minh Tuoi | Vo 65.000 0,66%
Khong
Khoéng

Th lao dugc PHPCPD ctia Cong ty théng qua hing ndm

Ong Tran Anh Tuin: Thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Mién Pong.

Ho va tén:

Gidi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

CMND:

Qudc tich:

Dan tdc:

Qué quéan:

bia chi thuong tru:
S6 dién thoai lién lac:
Trinh d6 van hoa:
Trinh d6 chuyén mon:
Qua trinh cong tac

+ Tu 1997 — 2005:

+ Tu 2006 — 06/2007:
+ Tu 06/2007 — 05/2010:

+ Tir 05/2010 dén nay:

Tran Anh Tuan
Nam
23/04/1974
Quang Ninh

023320049 ngay cap 30/03/2006 noi cidp CA Tp.
HCM

Viét Nam

Kinh

Thai Binh

32C 12B Hoa Lan, P.2, Q.Phu Nhuan, TP.HCM
(061) 383 6371

12/12

Ctr nhan kinh té

Ké toan truong Cong ty TNHH Hoang Long
Ké toan truong Cong ty TNHH TungSinh

Truong phong Pau tu — Tai chinh Céng ty C
phan Mién Pong

Thanh vién Hoi dong quan trj Cong ty CP Mién
Déng, Truong phong Pau tu — Tai chinh Cong
ty C6 phan Mién Pong

Chic vy cdng tdc hién nay tai Thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty CP Mién

Cong ty: Pong, Truong phong Pau tu — Tai chinh Cong
ty C6 phan Mién Pong
Céc chirc vy hién dang ndm gitttai - Truéng Ban Kiém soat Cong ty C5 phan Mién

t0 chire khac:

d6ng — Pau tu ha tang.
- Thanh vién Ban kiém soat Cong ty C6 phan
Phat trién Dién luc Viét Nam.
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S ¢o phan nam giir tai ngay 26.250 c6 phan, chiém 0,27% vén diéu 1¢.

17/12/2010:
+ Pai dién sé hiru: 0co phén, chiém 0,00% von diéu 18.
+ Ca nhan s¢ hitu: 26.250 ¢6 phan, chiém 0,27% vén diéu 1é.

Hanh vi vi pham phap luét: Khong
Quyén loi mau thudn v6i Cong Khong
ty:

N}lﬁng ngubi ,lién quan c6 Khong
nam gitr ¢6 phi€u cua to chirc

niém yét:

Nhitng khoan no ddi voi Khéng

Cong ty:

Loi ich lién quan d6i voi Khong

Cong ty:

Thu lao va cac khoan lgi ich  Thii lao dugec PHDCD ciia Cong ty thong qua hang nam

khéc:

12.2. Danh sdach thanh vién Ban kiém sodt:

STT HOQ VA TEN CHUC VU
1 Huynh Anh Diing Trudng Ban kiém soat
2 Tran Nguyén Diing Thanh vién Ban kiém soat
3 Nguyén Dirc Luan Thanh vién Ban kiém soat

a. Trudng Ban kiém soat:

Ong Huynh Anh Diing: Truéng Ban kiém soat Cong ty C6 phan Mién Déong.

Ho va tén: Huynh Anh Diing

Gioi tinh: Nam

Ngay thang ndm sinh: 05/8/1959

Noi sinh: Tién Giang

CMND: 020604049 ngay cap 17/3/2005 noi cap CA Tp.HCM
Quéc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quéan: Bén Tre

bia chi thuong tru: 201/46/1 Nguyén Xi, P.26, Q.Binh Thanh, TP. HCM.
S dién thoai lién lac: (08) 3512 2873

Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinh d6 chuyén mon:

Qua trinh cong tac
+ Tur 1981 — 1999:

Thac si kinh té, k¥ su xay dung.

Ké toan truong Cong ty Xay lap — Tong Coéng
ty Xay dung so 1.
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+ Tu 1999 - nay:

+ Tu 2000 - nay:

Chtic vu cong tdc hién nay tai
Cong ty:

Cac chirc vu hi¢n dang nam giir tai
to chtrc khac:

S6 cb phan nam gitr tai ngay
17/12/2010:

+ Pai dién s& hitu:

+ Ca nhan sé htru:

- Truéng phong Ké toan Tai chinh Toéng cong
ty Xay dung so 1.

- Truéng Ban Kiém soat Cong ty C6 phan Xay
dung va San xuat VLXD.

- Truong Ban Kiém soat Cong ty C6 phan An
Thinh.

- Chu tich Hoi dong thanh vién Cong ty Lién
doanh Lenex.

- Phé Chu tich Cong doan co quan Tong Cong
ty XD s0 1.

Truong Ban Kiém soat Cong ty C6 phan Mién

Pong.

Truong Ban Kiém soat Cong ty C6 phan Mién

Pong.

- Truéng phong Ké toan Tai chinh Téng cong
ty Xay dung so 1.

- Truong Ban Kiém soat Cong ty C6 phan Xay
dung va San xuat VLXD.

- Truong Ban Kiém soat Cong ty C6 phan An
Thinh.

- Phé Chu tich Cong doan co quan Tong Cong
ty XD s0 1.

14.063 c6 phan, chiém 0,14% vén diéu 1¢.

0cd phﬁn, chiém 0,00% von diéu 16.
14.063 ¢6 phan, chiém 0,14% vén diéu 1¢.

Hanh vi vi pham phép luéat: Khong

Quyén lgi mau thuin véi Cong Khong

ty:

Nhitng nguoi lién quan ¢6 Khong

nam gitr cd phiu cua to chirc
niém yet:

Nhimg khoan ng d6i véi Khong

Cong ty:

Loi ich lién quan do6i véi Khong

Cong ty:

Thu lao va cac khoan loi ich  Thu lao duge PHPCP ctia Cong ty thong qua hing nim

khac:

b. Thanh vién Ban kiém soat:

Ong Tran Nguyén Diing: Thanh vién Ban kiém soat Cong ty Co phan Mién Pong.
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Ho va tén:

Gidi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

CMND:

Qudc tich:

Dan tdc:

Qué quan:

bia chi thuong tru:
86 dién thoai lién lac:
Trinh d0 van hoa:
Trinh d6 chuyén mon:

Qua trinh cong tac

+ T 10/2001 — 05/2010:

+ Tir 05/2010 dén nay:

Tran Nguyén Diing
Nam

04/9/1976

Nghia Binh

271218835 ngay cap 05/11/2008 noi cdp CA Pdng
Nai

Viét Nam

Kinh

Nghia Binh

3B, Ap 1, An Vién, Trang Bom, D@)ng Nai
(061) 383 6371

12/12

Thac si kinh té

Chuyén vién T6 chirc - Phép ché - Hanh chinh
Cong ty Co phan Mién Bong

Ph6 phong Té chirc - Phap ché - Hanh chinh,
Thanh vién Ban kiém soat Cong ty Cp Mién
Pong

Chuae vu cong tdc hién nay tai Phé phong To chic - Phap ché - Hanh chinh,

Cong ty:

Thanh vién Ban kiém soat Cong ty Cp Mién
Pong

Céc chure vu hién dang ndm gitrtai  Khong

t0 chirc khéac:

SO ¢6 phan nam giir tai ngay

17/12/2010:
+ Dai dién sé hiru:

+ Ca nhan sé hiru:

Hanh vi vi pham phap luét:

6.375 cd phén, chiém 0,06% von diéu 18.

0 ¢6 phan, chiém 0,00% von diéu 1é.
6.375 cd phén, chiém 0,06% von diéu 18.
Khong

Quyén loi mau thudn voi Cong Khong

ty:

Nhing nguoi lién quan ¢6 Khong

nam gitr ¢d phicu cua to chirc

niém yét:

Nhitng khoan no ddi voi Khong

Cong ty:

Loi ich lién quan d6i véi Khong

Cong ty:

Thu lao va cac khoan lgi ich  Thii lao dugec DPHDCD ciia Cong ty thong qua hang nam
khac:
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c. Thanh vién Ban kiém soat;:

Ong Nguyén Pirc Luin: Thanh vién Ban kiém soat Cong ty C6 phan Mién Déong.

Ho va tén: Nguyén Dirc Luan

Gioi tinh: Nam

Ngay thang ndm sinh: 09/09/1974

Noi sinh: DPa Ning

CMND: 250350183 ngay cap 25/02/2010 noi cap CA Lam Pong
Quéc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quan: Gio Chau, Gio Linh, Quang Tri

bia chi thuong tru: Thon 11, Hoa Ninh, Di Linh, Lam Déng
S6 dién thoai lién lac: (061) 383 6371

Trinh d0 van hoa: 12/12

Trinh d6 chuyén mon: K¥ su xay dung

Qua trinh cong tac

+ Tir 1998 —2003: Céan bd phong K¥ thuat cong ty xay dung Mién
Pong
+ Tu 2003 — 2006: Ph6 phong K§ thuat kiém Trudong Ban diéu hanh

thi cong céc du 4n thiy dién Buén Kudp & Budn
Tua Srah — Cong ty xay dung Mién Dong

+ Tu 2006 — 2008: Trudng phong Ky thuat kiém Truong Ban diéu
hanh thi cong cac du an thuy dién Buon Kuop &
Srépok 3 — Cong ty CP Mién Dong

+ Tu 2006 — 05/2010: Truong Ban QLDA Khu d6 thi Long Binh Tan —
Cong ty CP Mién Bong

+ Tir 05/2010 dén nay: Thanh vién Ban kiém soat, Truéng Ban QLDA
Khu d6 thi Long Binh Tan — Cong ty CP Mién
Dong

Chic vy cong tdc hién nay tai Thanh vién Ban kiém soat, Truong Ban QLDA

Cong ty: Khu d6 thi Long Binh Tan — Céng ty CP Mién
Pong

Céc chuc vu hién dang nam gitr tai Khong
t0 chire khac:

S ¢b phan nam giir tai ngay 22.343 ¢b phan, chiém 0,23% vbn diéu 1é.
17/12/2010:

+ Pai dién sé hiru: 0co ph'?ln, chiém 0,00% von diéu 18.

+ Ca nhan sé hiru: 22.343 ¢b phén, chiém 0,23% von diéu 16.

Hanh vi vi pham phap luét: Khong

Quyén lgi mau thuin véi Cong Khong

ty:
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Nhiing nguoi lién quan cé s on Quan | S6 6 phan| Ty 18 (%) trén
z i~ R X . LA , Ho va tén n Z en X A 1A
nam giir cO phicu cua to chiic h¢ nam giit | Von diéu 1¢
niém yet: Neuvén Neoc L
giyen Ngoe Lan Vo | 19.925 0,20
Anh

Nhimg khoan ng ddi voéi Khong

Cong ty:

Loi ich lién quan d6i voi Khong

Cong ty:

Thu lao va cac khoan loi ich  Thu lao duge PHPCP ctia Cong ty thong qua hing nim
khéc:

12.3. Danh sdch thanh vién Ban tong gidm déc:

STT HOQ VA TEN CHUC VU
1 Nguyén Vin Khoa Chu tich HDQT kiém Tdng giam dbc
2 Tran Manh Tan Thanh vién HPQT kiém Pho Téng giam doc
3 V5 Hong Trung Thanh vién HDQT kiém Ph6 Téng giam doc
4 Nguyén Luong Quan Thanh vién HDQT kiém Pho Téng giam ddc
5 Nguyén Duc Théi Pho6 Téng giam doc

a. Tbéng giam dbc:

Ong Nguyén Vin Khéa: Tong giam déc Cong ty Co phan Mién Déong.
Ly lich trinh bay tai phan a cua Hoi ddng quan tri.

b. Pho tong giam ddc:

Ong Tran Manh Tén: PhoTong giam dc Cong ty C6 phan Mién Pong.
Ly lich trinh bay tai phan b ctia Hoi dong quan tri.

c. Pho tong giam déc:

Ong V6 Hong Trung: Pho Tong giam ddc Cong ty C6 phan Mién Dong.
Ly lich trinh bay tai phan ¢ cua Hoi ddng quan tri.

d. Pho tong giam dbc:

Ong Nguyén Lwong Quén: Phé Tong giam ddc Cong ty C6 phan Mién Déong.
Ly lich trinh bay tai phan d ctia Hoi dong quan tri.

e. Pho tong giam déc:

Ong Nguyén Pirc Thai: Pho tong giam ddc Cong ty C6 phan Mién Pong.

Ho va tén: Nguyén Dtrc Thai

Gioi tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 24/12/1971

Noi sinh: Hai Duong

CMND: 271909101 ngay cap 10/08/2004 noi cap CA Dong
Nai

Quéc tich: Viét Nam
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Dan toc: Kinh

Qué quan: Nghé An

bia chi thuong tru: Ap 4, An Hoa, Long Thanh, Pdng Nai.
S6 dién thoai lién lac: (061) 383 6371

Trinh d0 van hoa: 12/12

Trinh d6 chuyén mon: K¥ su xay dung

Qua trinh cong tac
+ Tur 1995 — 1998:

+ Tur 1998 — 1999:

+ Tu 2000 — 2001:

+ Tu 2002 — 2005:
+ Tu 2006 — 2007:

+ Tur 2008 — 03/2009:

+ Tir 03/2009 dén nay:

Chuc vu cong tac hi¢n nay tai
Cong ty:

Chirc vu hién dang ndm giit & cac
t6 churc khéc:

S ¢b phan nam giir tai ngay
17/12/2010:

+ Pai dién sé hiru:

+ Cé nhan sé hiru:

Nhan vién Ky thudt thi cong Cong ty Xay dung
Mién Pong, Ky su truong cong trinh xi mang
Sao Mai — Kién Giang.

Pho phu trach phong K¥ thuat thi cong Cong ty
Xay dung Mién DBoéng, Phé BDH du éan thuy
dién Ham Thuan — Bami — Binh Thuan.

K§ su truong cong trinh lan bién Rach Gia —
Kién Giang, Pho phu trach phong Ky thuat thi
cong Cong ty Xay dung Mién Dong.

Truong phong Ky thuat thi cong Cong ty Xay
dung Mién Dong.

Truong phong ky thuat Ban quan ly du an Thay
dién bakr’tih — Tong Cong ty Xay dung so 1.
Pho tong giam ddc Cong ty pé phan Thuy dién
Dakr’tih, Thanh vién Ban kiém soat Cong ty Co
phan Thuy dién Dakr’tih.

Pho Tong giam déc Cong ty C6 phan Mién
Poéng, Thanh vién Ban kiém soat Cong ty CH
phan Thuy dién Pakr’tih.

Phé Toéng giam ddc Cong ty C6 phan Mién
Dong.

Thanh vién Ban kiém soat Cong ty CO phan
Thuy dién Dakr’tih

10.000 c6 phan, chiém 0,10% vbn diéu 1é.

0 ¢6 phan, chiém 0,00% von diéu 1€.

10.000 c6 phan, chiém 0,10% vbn diéu 1é.

Hanh vi vi pham phap luat: Khong

Quyén lgi mau thuin véi Cong Khong

ty:
Nhimg nguoi lién quan c6 |Hgvaten  |Quanhg | S0 <0 Phan [TV 1 (%) trén
: : nam giir Von dieu 1¢
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nam gitt ¢6 phiéu cia td chirc
niém yét: Nguyén Thi Hoa | Vo 31.706 0,32 %

Nhitng khoan no ddi voi Khoéng
Cong ty:
Loi ich lién quan d6i voi Khong
Cong ty:
Thu lao va cac khoan lgi ich  Thii lao duge PHDCD ciia Cong ty thong qua hing nam
khéc:
12.4. Ké todn truéng :
Ba Nguyén Thi Hoa: Ké toan truong Cong ty C6 phan Mién Pong.

Ho va tén: Nguyén Thi Hoa

Gi0i tinh: Nt

Ngay thang nam sinh: 16/3/1972

Noi sinh: Hoa Binh

CMND: 022771042 ngay cap 13/7/2007 noi cip CA TP.HCM

Qudc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quan: Thtra Thién — Hué

Dia chi thuong tru: 018 16 J chung cw Nguyén Thién Thuat — Phuong 1-
Quan 3 - TP HCM

S6 dién thoai lién lac: (061) 383 6371

Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinh d§ chuyén mon: Ctr nhan kinh té

Qua trinh cong tac

+ Twr 1998 — 5/2010: Cong tac tai Cong ty c6 phan Mién Dong

+ Tir 5/2010 dén nay: Ké toan truong Cong ty C6 phan Mién Pong.
Chic vy cong tdc hién nay tai K¢ toan truong Cong ty Co phan Mién Pong.
Cong ty:

Céc chirc vy hién dang nam gilt tai Khong
t6 chirc khac:

S ¢o phan nam giir tai ngay 8.150 c6 phan, chiém 0,08% vbn diéu 1é.
17/12/2010:

+ Pai dién sé hiru: 0co phén, chiém 0,00% von diéu 18.

+ Ca nhan s¢ hitu: 8.150 c6 phan, chiém 0,08% vbn diéu 1é.

Hanh vi vi pham phap luét: Khong

Quyén loi mau thudn v6i Cong Khong
ty:

Nhing nguoi lién quan ¢6 Khong
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nam giir cd phiéu cua t6 chirc

niém yét:

Nhitng khoan no dbi voi

Cong ty:

Loi ich lién quan doi véi

Cong ty:

Thu lao va cac khoan loi ich
khac:

13. Tai san:

Khong

Khong

Thii lao dugc PHDCD cila Cong ty thong qua hang nim

13.1.  Gid tri tai sin cé dinh theo bdo cdo tai chinh tai thoi diém 30/09/2010:
Pon vi tinh: dong
; - ‘ HAO MON GIA TRI CON
KHOAN MUC NGUYEN GIA LOUY KE LAI
Tai san vo hinh 4.518.087.786 2.494.396.339

Tai san httu hinh

Nha cira, vat kién triic

Maéy méc va thiét bi

Phurong tién van tdi, truyén dan
Thiét bi, dung cu qudn Iy

Chi phi x&y dung co ban d¢ dang

45.172.780.791

9.490.453.507

19.448.310.384

13.544.635.394

2.689.381.506

54.245.517.183

2.023.691.447

29.958.305.084

5.550.433.974

16.393.701.088

6.219.504.604

1.794.665.418

15.214.475.707

3.940.019.533

3.054.609.296

7.325.130.790

894.716.088

54.245.517.183

CONG

103.936.385.760

31.981.996.531

71.954.389.229

Nguon: MDC
13.2. Cic dw dn MDC lam chii ddu tw va lién két dau tw tai thoi diém 30/09/2010:

~ ‘ TY LE A THOT GIAN
STT TEN DU AN SG HUU QUY MO THUC HIEN
A SAN XUAT VAT LIEU XAY DUNG
Dién tich khai thac:
2008
] Nha méy Xi méng Minh Tam va mé 100% 450ha )
nguyén liéu Cong suat thiét ké: 2014
5.000 tAn clinker/ngdy 1
Dién tich 60,55 ha 2008
2 Mo da xay dyng Tan My 100% Cong suét: 1,2 tridu m’ -
da nguyén khdi/nim 2011
3 Nha méy gach Tuynel Mién Don 100% Cong sudt 25 tri¢u 2003
Y &4 y g vién/nam
B KINH DQANH NHA O VA BAT
PONG SAN
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~ < TY LE A THOI GIAN
STT TEN DU AN SG HOU QUY MO THU'C HIEN
2003
1 Khu d6 thi khu phé 3 Dién tich 16,32 ha -
2010
2010
2 Khu d6 thi Khu phd 2 va 3 100% Dién tich 37,28 ha -
2020
2008
3 Khu tai dinh cu KP2 Dién tich 2,7 ha -
2011
C PAU TU SXKD PIEN
1 Chu dau tu cac du an
2008
1.1 Dy an dién gio (giai doan 1) 100% 4L2MW -
2015
2009
1.2 Dy an thuy dién Da Dang 3 100% 122 MW -
2013
) Gop von vao Cong ty CP Phat trién Dién
luc VN (VNPD)
2007
2.1 Thity dién Nam Md 8% 32MW -
2011
2006
2.2 Thity dién Bic Binh 8% 33 MW -
2009
2007
2.3 Thiiy dién Khe B6 8% 100 MW -
2011
3 Gop vbn véi Cong ty CP Thuy dién
Pakr’tih
3.1 Thiy dién Dakr’tih 4% 144 MW

14. K& hoach lgi nhuan va c6 tirc giai doan 2010 — 2012:

14.1. Cic chi tiéu ké hoach thuwe hién:

Pon vi tinh: ngan dong

CHI TIEU NAM 2010 NAM 2011 NAM 2012
Vén diéu 1& 99.000.000 130.000.000 160.000.000
Doanh thu thuan 324.276.000 400.000.000 550.000.000
Tang trudng doanh thu 20,58% 23,35% 37,50%
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Loi nhuén sau thué (LNST) 25.490.000 35.000.000 50.000.000
Tang truong loi nhuan 1,59% 37,31% 42.86%
Ty 16 LNST/Vén diéu 1¢ ¥ 28,09% 26,92% 31,25%
Ty 1& LNST/Doanh thu 7,86% 8,75% 9,09%
Cb tuc (ddng/cd phiéu/nam) " 2.000 2.000 2.000

®: Trong giai doan 2009 - 2010 vén diéu I¢ binh quan ciia MDC 14 90.750.000.000 dong.

@. Cong ty da thuc hién viéc tam ung co tire bé“lng tién mit dot 1 cho nim 2010 véi ty 1€ 13% trén
vbn diéu 1¢ 13 99.000.000.000 dong.

14.2. Can cir dé dat dwgc ké hoach lgi nhugn va cé tirc:
K& hoach doanh thu, lgi nhuan cho giai doan tir nam 2010-2012 dugc Hoi déng quan tri va
Ban c6 van tai chinh xay dung mdt cach can trong dua trén cac bao cdo danh gia cia cac bo
phan, phong ban c6 lién quan. Thong qua ké hoach nay, MDC thé hién dinh huéng cho sy
phat trién ctia Cong ty trong twong lai, ludn xac dinh mang xay lp 1a hoat dong nén tang va
mang lai lgi nhuan 6n dinh cho MDC dong thoi ting cudng phat trién ngudn thu tir hoat
dong san xuét vat liéu xay dung va kinh doanh ha tﬁng, nha ¢ tao sy phat trién dot phé nham
khong ngimg gia ting gia tri ndi tai cia MDC. V&i co cau hoat dong trén MDC tao ra thé
manh phat trién trén ca ba linh vuc chinh, ddy s& 13 co s dé Cong ty c6 thé duy tri dugc toc
do tang trudng cao va on dinh trong dai han. Diéu nay mot 14n nita da duge thé hién rd nét
trong ké hoach dinh hudng phat trién dugc Pai hoi dong ¢ dong thuong nién nim 2009
thong qua ngay 08/05/2010.

14.3. Cin cir dé dat dwoc ké hoach lgi nhudn va co tirc:
Ké hoach doanh thu, loi nhuan cho giai doan tor nam 2010 — 2012 dugc Hoi déng quan tri
va Ban cd van tai chinh xay dung mdt cach can trong dya trén cac bao cdo danh gia cta cac
b phén c6 lién quan. Thong qua ké hoach nay, MDC ciing thé hién dinh huéng cho sy phat
trién ctia Cong ty trong tuwong lai, lun xac dinh mang xay lip 1a hoat dong truyén théng va
mang lai loi nhuan 6n dinh cho MDC ddng thoi ting cudng phat trién dan ngudn thu tir hoat
dong san xuét vat liéu xay dung, dau tu phat trién ha téng, kinh doanh bAt dong san va lién
doanh gdp von véi tu cach 1a c6 dong sang 1ap trong cac du an thuy dién c6 tinh kha thi cao.
Day s& la nén tang dé Cong ty phat trién on dinh, lau dai. Diéu nay duogc thé hién rd nét
trong két qua san xuét kinh doanh nam 2009 d3 duogc HDPQT bao cao tai Pai hoi d@)ng )
déng thuong nién nam 2009 ngay 08/05/2010. Cu thé nhu sau:

Pon vi tinh: ngan dong

KE HOACH THU'C HIEN TY LE HOAN

CHI TIEU 2009 2009 THANH
Doanh thu thuin 254.920.000 268.925.617 105,49%
Loi nhuan trude thué (LNST) 28.826.000 29.799.396 103,38%
Loi nhuén sau thué (LNST) 23.195.000 25.022.463 107,88%
Nguon: MDC
69

BAOVIET () Securities

CHUNG KHOAN BAO VIET



Ban cao bach NDC

15. D4nh gia cia to chirc tw van vé ké hoach lgi nhuén va co tirc:

Véi tu cach 1a t6 chirc tur van chuyén nghiép, Cong ty C6 phan Chimng khoan Béao Viét da
tién hanh thu thap thong tin, nghién ctru phan tich va dwa ra nhitng danh gia va du bao vé
hoat dong kinh doanh ctia Cong ty C6 phan Mién Pong.
Néu khong c6 nhimng bién dong bat thudng va bat kha khang tac dong dén hoat dong kinh
doanh ctia doanh nghiép thi ké hoach lgi nhuan ma Cong ty dua ra 1a c6 tinh kha thi va
Cong ty c6 thé dam bao dugc ty 18 chi tra ¢d tirc hang nim nhu ké hoach.
Chung t6i ciing xin lwu y rang cac ¥ kién nhan xét néu trén duoc dwa ra dudi goc do danh
gia ctia mot td chirc tu van dua trén nhitng co s thong tin duoc thu thap c6 chon loc va dua
trén 1y thuyét vé tai chinh ching khoan ma khong ham ¥ bao dam gia tri ctia chimg khoan
cling nhu tinh chic chin cua nhitng s liéu dugce du bao. Nhan xét ndy chi mang tinh tham
khao v&i nha dau tu khi tw minh ra quyét dinh dau tu.

16. Théng tin vé nhitng cam két nhung chwa thue hién ciia Cong ty:
Theo noi dung cia gidy chimg nhan ding ky chio ban s6 752/UBCK-GCN do Chii tich Uy
ban Ching khoan Nha nudc cap ngay 03/12/2010 va nghi quyét s6 01/NQ-DHDCD cua Pai
hoi ddng cd dong thudng nién nim 2009 ngay 08/05/2010 vé viéc phat hanh ¢ phiéu ting
von diéu 1é tir 99 ty dong 1én 130 ty dong, phuong an phat hanh tom tit nhu sau:

Loai ¢ phan phat hanh: Cb phéan pho thong.

- Meénh gia c6 phan: 10.000 d6ng/cd phan.

S6 lugng 6 phan phat hanh: 3.100.000 ¢6 phan (trong dwong tong gia tri tinh theo
ménh gia 1a 31.000.000.000 dong) s& dugc chao ban cho
¢ dong hién hitu va dbi tac chién lugc).

- Co0 phicu chao ban cho c6 dong hién hiru:

S6 ¢6 phiéu chao ban: 990.000 c6 phiéu (gia tri tinh theo ménh gia 1a
9.900.000.000 ddng, chiém 31,94% tong sé lwong cd
phiéu chao ban).

Gia chao ban: 11.000 dong/cd phiéu.

Phuong thure chao ban: Chao ban cho cb dong hién hiru voi ty 1€ thyc hién 10:1

(can cr vao ngay chdt danh sach phan bd quyén, cb
déng hién hiru so hitu 01 ¢d phan twong Gmg véi mot
quyén mua, ¢t 10 quyén mua s& dugc mua thém 01 cb
phiéu méi).

S6 ¢6 phiéu chao ban cho c¢d dong hién hiru s& duoc
lam tron xudng t6i hang don vi. SO c¢b phiéu 1¢ phat
sinh do viéc lam tron dén hang don vi s& duoc uy quyén
cho HPQT Iya chon ddi tac khac chao ban véi gia
khong thap hon gia tri s sach tai thoi diém chao ban.

- Cob phiéu phat hanh riéng 1¢:
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S6 ¢6 phiéu chao ban: 2.110.000 c6 phiéu (gia tri tinh theo ménh gia 1a
21.100.000.000 dong, chiém 68,06% tong sé luong cd
phiéu chao ban).

Gia chao ban: Pai hoi dong c6 dong iy quyén cho Hoi dong quan tri

cha dong quyét dinh gia chao ban cho ddi tac tiém ning
v6i nguyén tic khong thip hon gia trj s6 sach tai thoi
diém chao ban, véi tinh thin mang lai loi ich t6i da cho
Cong ty.

Phuong thirc chao ban: Chao ban riéng 1¢ cho dbi tac chién luoc. Danh sach d6i
tac chién lugc va sé luong phan phdi cu thé dugc
DHDCD uy quyén cho HDQT Cong ty quyét dinh
Céc han ché lién quan dén viéc chuyén nhuong:
Toan bd sfS cd p}liéu chao ban cho d6i tac tiém ning sé
bi han ché ghuyén nhuqng theo quy dinh hién ha‘}nh Clzla
phap luat vé viéc han ché chuyén nhugng cia co phicu
chao bén riéng 1¢.
- Thoi diém thyc hién chao ban du kién:
Trong vong 12 thang ké tir ngay Dai hoi dong cd dong
thong qua phuong an phat hanh nay. & nghi PHDCD
uy quyén cho Hoi dong quan tri chii dong lua chon thoi
diém thich hop dé chao ban sao cho phu hop véi tinh
hinh thi truong va cac quy dinh cua phap luat hién
hanh.
- Muc dich sir dung vén : Toan b sb tién thu duoc tir dot phat hanh nay Céng ty
du kién s& b6 sung von tu c6 dé dau tu cho du an Nha
may Thuy dién Pa Dang 3.
Theo thoi gian phan phéi c6 phiéu trén gidy phép phat hanh va 16 trinh phat hanh dy kién thi
dot phat hanh ¢ phiéu ting vén didu 1¢ theo nhu ndi dung cia gidy ching nhan ding ky
chao ban sé 752/UBCK-GCN do Chu tich Uy ban Ching khodn Nha nuéc cip ngiy
03/12/2010 nghi quyét sé6 01/NQ-DHPCP ngay 08/05/2010 s& hoan tit vao quy I nim
2011.
Ngay 17/12/2010, MDC d4 tién hanh chdt danh sach c6 dong dé thuc hién viéc chao ban
cho ¢6 dong hién hiru véi ty 18 thyc hién 10:1 v6i gia chao ban 1a 11.000 dong/cp. L trinh
thuc hién chi tiét nhu sau:
= Ngay chét danh sach thyuc hién quyén mua: 17/12/2010
= Thoi gian chuyén nhuong quyén mua: tir 20/12/2010 dén 10/01/2011

= Thoi gian ding ky va ndp tién mua cd phiéu: tir 20/12/2010 dén 11/01/2011

17. Cac thong tin tranh chip kién tung lién quan t6i Cong ty cé thé dnh hwéng dén

gia co phieu: Khong co
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V.

Co PHIEU NIEM YET:
1. Loai c6 phiéu : Co phiéu pho thong
Ménh gia : 10.000 dong
3. Tong sb co phiéu niém yét  : 9.900.000 co phiéu (twong duong tong gia tri tinh
theo ménh gia 14 99.000.000.000 dong)
4. S6 lwong c6 phiéu bi han ché chuyén nhwong theo quy dinh: 611.956 ¢6 phiéu

Trong do :

S6 luong co phiéu cta cac thanh vién Hoi déng quan tri, Ban kiém soat, Ban tong giam
dbc, Ké toan truong khong phai 1a thanh vién sang lap: 611.956 ¢6 phin. Cac c6 dong
nay cam két nam giit 100% s6 c6 phiéu do minh so hitu trong thoi gian 6 thang ké tir

ngay niém yét va 50% sd cd phiéu nay trong thoi gian 6 thang tiép theo.

Danh sach c6 dong la thanh vién Hgi dong quan tri, Ban Giam doc, Ban kiém soat va Keé

toan truéng Cong ty Co phan Mién Pong tai thoi diém 17/12/2010

SLCP NAM

STT HOQ TEN CHUC VU GID PIA CHI S6 CMND
I Hoi dfﬁng quan tri
~ » 289/B2 No Trang Long, Qui
1 Nguyn Vin Khéa Chi tich 209.881 o Trang Long, Quan 5 ¢s370
Binh Thanh, Tp. HCM
2 Trin Manh Tan Thanh vién 101.969 B19/4 Khu pl}o 3, P. Binh ba, 271610435
Bién Hoa, Pong Nai
; N 145 — D5 Van Thanh Bic,
3 Vo Hong Trung Thanh vién 20.000 Van Thanh Bac 024507000
P.25, Q.Binh Thanh, TP. HCM
" L 410/10 Cach Mang Tha
4 NguydnLwong Quan  Thanh vién 132.925 acll Mang 2fang 020230221
Tam, P.11, Quén 3, Tp.HCM
5 Trin Anh Tuén Thanh vién 26250  o2C12BHoalan, P.2,Quan ) 140049
Pht Nhuén, Tp.HCM
I Ban giam déc
~ 289/B2 No Trang L 5
1 Nguyn Vin Khoa TGP 209.881 o Trang Long, Quan 165370
Binh Thanh, Tp. HCM
. . ) B19/4 Khu phd 3, P. Binh Da,
2 Tran Manh Tan Phé TGD 101.969 o up ‘0 3 fnh a 271610435
Bién Hoa, Pong Nai
‘ , 145 — D5 Van Thanh Bic,
3 V5 Hong Trung Pho TGD 20.000 Van Thinh Bac 024507000
P.25, Q.Binh Thanh, TP. HCM
. , 410/10 Cach Mang Tha
4  NguyénLuong Quan  Ph6 TGP 132.925 ach Mang thang 020230221
Tam, P.11, Quén 3, Tp.HCM
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I

v

5 Nguyén Buc Thai Pho TGP
Ban kiém soat
1 Huynh Anh Diing Trudng ban
2 Trin Nguyén Diing Thanh vién
3 Nguyén Puc Luan Thanh vién
K& toan trudng
: : Ké toan
1 Nguyén Thi Hoa truong

10.000

14.063

6.375

22.343

8.150

369/4 No Trang Long, P.13,
Quan Binh Thanh, Tp.HCM

201/46/1 Nguyén Xi, P.26,
Quan Binh Thanh, TP. HCM
3B, Ap 1, An Vién, Trang
Bom, Pong Nai

L6 L3-36 KDC Phu Thinh,
KP3, P. Long Binh Tan, Tp
Bién Hoa, Pong Nai

018 16 J chung cuw Nguyén Thién
Thuat, Phuong 1, Quén 3,
Tp.HCM

271909101

020604049

271218835

250350183

022771042

5. Gia niém yét du Kkién: 25.000 dong/co phiéu.

6. Phwong phap tinh gia:

6.1.

Xac dinh hé s6 thi gia trén thu nhap mdi c6 phan (P/E):

Phwong phap P/E

P/E tham chiéu: Chi sb P/E cia c6 phiéu cong ty duoc tham chiéu boi cb phiéu cua cac

cong ty tuong duong trong cing nganh dang niém yét trén S& giao dich chung khoan
Thanh phé H6 Chi Minh tai ngay 30/09/2010, bao gom: CTD, HDC, HBC, NBB, SC5. Chi
sO P/E binh quén theo v6n hoa thi trudng clia cac cong ty nay dugc tinh nhu sau:

MA

EPS PIEU

STT TEN CONG TY CHUNG  CcHINH  'ONSO%  pE
KHOAN  (ngan déng) y dong
01 CTCP Xay dung Cotec CTD 8,61 2.183 8,25
CTCP Xay Dung & Kinh
02 oe HBC 6,04 654 6,67
Doanh Dia 6¢c Hoa Binh
CTCP Phat trién Nha Ba Ria
03 o HDC 7,16 902 6,30
— Viing Tau
04  CTCP Pau tv Nim Bay Bay NBB 9,45 1.251 9,52
05  CTCP Xay Dung S6 5 SC5 4,05 528 11,48
P/E binh quin theo vén
. 8,34
hoa
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(Nguon: Ban tin thi truong chitng khodn s6 184 ciia SGDCK TP.HCM ngay 30/09/2010)
Pinh gia ¢6 phiéu MDC theo phwong phap so sinh P/E

s EPS niam 2009:

STT CHI TIEU GIA TRI
01 Thu nhap trén mdi c6 phiéu (EPS) nim 2009 3.789
02  Heé sb P/E binh quén theo v6n hod 8,34
03  Gia cb phiéu (3 =1 x 2) (ddng/cd phén) 31.602

Nhu vy, gia niém yét du kién ctia Cong ty duoc 1am tron theo phuong phap nay 1a 31.500
dong/co phan.

% EPS ciia bon quy gan nhat (quy IV nim 2009 va 9 thiang nim 2010):

STT CHI TIEU GIA TRI
01 Thu nhép trén mdi c6 phiéu (EPS) ctia bén quy gan nhat 2.905
02  Hé s P/E binh quéin theo von hoa 8,34
03  Gia cb phiéu (3 =1 x 2) (ddng/cd phin) 24.227

Nhu vay, gia niém yét du kién ctia Cong ty duoc 1am tron theo phuong phap nay 1a 24.000
dong/cé phan.

« EPS wéc thwe hién nam 2010:

STT CHI TIEU GIA TRI
01 Thu nhép trén mdi ¢ phiéu (EPS) udc thuc hién nam 2010 3.670
02 Heé s6 P/E binh quan theo von hoa 8,34
03  Gia cb phiéu (3 =1 x 2) (ddng/cd phin) 30.608

Nhu vay, gia niém yét du kién cua Cong ty dugc lam tron theo phuong phap nay 1a 30.500
dong/c6 phan.

Theo két qua tinh todn bang phuong phap so sanh P/E néu trén thi gia ciia ¢6 phiéu MDC
s& nam trong khoang tir 24.000 ddng/c6 phan — 31.500 dong/c6 phiéu.

6.2.  Phwong phap P/B

Xac dinh hé s6 thi gia trén gia trj s6 sach cta c¢6 phiéu (P/B):
Téng gia tri tai san — (Tai san v hinh + No phai tra)

Book value per share = R R PR FEA R IS N
Tong so lugng cd phiéu pho thong — s lugng cd phiéu quy

Gia c6 phiéu tinh theo P/B: P (Price) =B (Book value) * P/B
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P/B tham chiéu: Chi s6 P/B cta c6 phiéu cong ty dugce tham chiéu boi ¢d phiéu ciia cac
cong ty twong duong trong cing nganh dang niém yét trén SO giao dich ching khoan
Thanh phd H6 Chi Minh tai ngay 30/09/2010, bao gdbm: CTD, HDC, HBC, NBB, SC5. Chi
s6 P/B binh quan theo von hoa thi trudng cua cac cong ty nay duge tinh nhu sau:

GIA TRI GIA THI
o MA SOSACH  TRUONG
STT TEN CONG TY CHUNG NGAY NGAY P/B
KHOAN  30/09/2010 30/09/2010
(dong) (ddng)
01 CTCP Xay dung Cotec CTD 39.058 71.000 1,82
CTCP Xay Dung & Kinh
02 Doanh Bia éc Hoa Binh HBC 39.722 40.300 1,01
03 ~ CICP Phat trién Nha Ba - 24,512 45100 1,84
Ria — Viing Tau
04 ~ CTCP Pauww Nam Bay — \pp 51.820 82.000 1,58
Bay
05 CTCP Xay Dung S6 5 SC5 25.052 46.500 1,86
P/,B binh quan theo von 1,68
hoa

(Nguon: Ban tin thi trieong chitng khodn s6 184 ciia SGDCK TP.HCM ngay 30/09/2010 va Bdo cdo tdi chinh
tai thoi diém 30/09/2010 cia cac doanh nghiép ciing nganh dwoc cong bé trén Hose)

DPinh gia cb phiéu MDC theo phwong phap so sanh P/B

STT CHI TIEU GIA TRI
01 Gif;i tri s sach trén mdi c6 phan (BV-Book Value) ciia Cong ty thoi 18.441
diém 30/09/2010
02  Heé sb P/B binh quan theo von hoa 1,68
03  Gia cb phiéu (3 =1 x 2) (ddng/cd phén) 30.917

Nhu vy, gia niém yét du kién ctia Cong ty duoc 1am tron theo phwong phap nay 1a 31.000
dong/c6 phan.

6.3. Kétlugn

Theo két qua tinh toan bang phuong phap so sanh P/E va P/B néu trén thi gid cta cb
phiéu MDC s& nam trong khoang tir 24.000 déng/cd phan — 31.500 dong/cd phiéu. Sau
khi xem xét (c6 tham khao giéd dang giao dich trén thi truong tu do), ching t61 xac dinh
va dé xuét gia niém yét du kién cia Cong ty C6 phan Mién Péng trong ngay giao dich
dau tién 1a 25.000 dong/co phiéu.

7. Gi6i han vé ty 1& nim giir ddi v6i ngudi nwée ngoai:

Hién nay, c6 phiéu cia MDC chua c6 dugc nim giit boi nguoi nudc ngoai. Diéu 16 Cong ty

khong quy dinh gidi han ty 1& ndm giir ¢6 phiéu ctia Cong ty ddi voi ngudi nude ngoai.

Theo quy dinh tai Quyét dinh s6 55/2009/QD-TTg ngay 15/04/2009 c6 hiéu luc tir ngay

01/06/2009 cua Thu tudéng Chinh phu vé ty 16 tham gia cta nha déu tu nudc ngoai vao Thi

BAOVIET () Securities 75

CHUNG KHOAN BAO VIET



Ban cao bach NDC

truong Chimg khoan Viét Nam, trong dé qui dinh to chtic, ca nhan nudc ngoai mua, ban cd
phiéu trén Thi truong Ching khoan Viét Nam dugc nam giir t6i da 49% tong sb c¢o phiéu ctia
cong ty c¢0 phan dai ching.
Ty 1& nam giit ctia cac co dong nude ngoai tai Cong ty hién nay 13 0,28%.
8. Cic loai thué c6 lién quan:
% Thué gia tri gia tang:

Thué suit: 4p dung 5% ddi voi hop dong xdy dung, lap dat da ky trude ngay 01/01/2004.
Doi vai cac hop dong ky két sau ngay 01/01/2004 dang d& dang ap dung murc thué suat 10%
theo Thong tu s6 32/2007/TT-BTC ngay 09/04/2007.

% Thué thu nhap doanh nghiép:
Theo Nghi dinh s6 187/2004/ND-CP ngay 16/11/2004 cua Chinh phi vé chuyén Doanh
nghiép Nha nudc thanh Cong ty c6 phan. Cac Cong ty nay s& dugc huong wu dii thué nhu
d6i v6i doanh nghiép thanh 1dp mdi theo quy dinh hién hanh. Do Céng ty ding ky kinh
doanh va hoat dong dudi hinh thitc Cong ty c6 phan tir thang 4/2006, nén Cong ty duoc
mién thué thu nhap doanh nghiép (TNDN) trong hai nim 2007 va nam 2008, va Cong ty
dugc mién 50% thué TNDN trong hai nim tiép theo, tirc Cong ty duoc hudng thué suét thué
TNDN la 12,5% trong hai ndm 2009 va nam 2010.

<% Céc loai thué khéc:

Cong ty tudn thu theo Luat thué hién hanh ctia nude Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam.

vl. CAcC POI TAC LIEN QUAN TOI VIEC NIEM YET:

1. Té chirc tu van: Cong ty C6 phan Chirng khoan Bao Viét (BVSC)
Tru so chinh: S6 8 Lé Thai T9, Quan Hoan Kiém, Ha Noi.
Dién thoai: (84-4) 3928 8888 Fax: (84-4) 3928 9888
Chi nhanh: S6 11 Nguyén Cong Trir, Quan 1, Tp. H5 Chi Minh
Dién thoai: (84-8) 3914 1993 Fax: (84-8) 3914 1991

2. Tb chire kiém to4n:
Cong ty Kiém toan va Ké toan Ha Noi (CPA HANOI)

Try s& chinh: S6 12 ngd 2 Hoa Lu - Q.Hai Ba Trung, Ha Noi

Dién thoai: (84-4) 3974 5081/82 Fax: (84-4) 3974 5083

Chi nhanh: 159/4 Bach Pang - Phuong 2 - Q.T4n Binh, Tp. H6 Chi Minh
Dién thoai: (84-8) 2293 6178/179 Fax: (84-8) 3848 8550
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Ban cao bach NDC

vil. PayLyc:

Bain sao hop 1¢ Gidy chirng nhan ding ky kinh doanh.

Ban sao hop 1¢ Piéu 1¢ cong ty.

Bio céo tai chinh da dwoc kiém toan 2008, 2009 va bio cdo 09 thang nim 2010.
So yéu Iy lich ciia cac thanh vién HPQT, BKS, BTGP.

A

Nghi quyét PHPCD thong qua viéc niém yét cé phiéu trén Sé giao dich Ching
khoan Thanh ph6 H6 Chi Minh.
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dddmnc

Ban cao bach CT T MDC

Déng Nai, ngay 31 thdang 2 ndm 2010
DPAI DIEN TO CHU'C NIEM YET - CONG TY CO PHAN MIEN PONG
CHU TICH HQI PONG QUAN TRI KIEM TONG GIAM POC 2

NGUYEN VAN KHOA

TRUONG BAN KIEM SOAT KE TOAN TRUONG
HUYNH ANH DUNG NGUYEN THI HOA
PAI DIEN TO CHUC TU VAN

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAO VIET
CHI NHANH THANH PHO HO CHi MINH

r.mmc KHoAN N
BAD VIET
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